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CAPITULO | - DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1.° - Objeto e ambito territorial

1. O Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Carrazeda de Ansides, adiante designado por
Plano, destina-se a disciplinar o uso, ocupagéo e transformacdo na sua area de intervengao.

Este Plano tem como objetivo dar continuidade a atual Zona Industrial - Zona de Apoio Oficinal e

Artesanal de Carrazeda de Ansides - concorrendo assim para a sua integragao plena na estrutura
e dindmica urbana da Vila.

Artigo 2.° - Objetivos especificos

1. O Plano tem por objetivo definir propostas de organizagéo espacial da Area Empresarial de
Carrazeda de Ansides e harmonizar o regulamento com a implantagéo prevista, definindo com
detalhe a concegdo da forma urbana e de ocupagdo, nomeadamente através dos seguintes
objetivos especificos:

a)
b)

c)

i)

Estabelecer os principios e regras para a ocupagao, uso e transformagao do solo;

Definir as areas de implantagdo dos lotes destinados a industria, comércio, servigos e
equipamentos;

Concretizar o desenho urbano da area de intervencéo;

Servir de enquadramento a elaboragao de planos de atividades e projetos do municipio;
Desenvolver e concretizar, numa importante localizacdo geoestratégica, uma area
vocacionada para a localizagdo empresarial, capaz de oferecer elevados padrbes de
qualificagao ao nivel da imagem, da estrutura urbana e das infraestruturas disponiveis;
Compatibilizar e adequar os projetos preconizados e/ou em curso para esta zona,
nomeadamente, a “UOPG-1”, prevista em Plano Diretor Municipal, bem como a articulagédo
com os fatores de localizagdo de exceléncia, como a Variante EN 214, a contiguidade a
Cidade, a continuidade de um Programa Industrial qualificado materializado no Loteamento
Industrial existente;

Articular e reforgar todas as redes de infraestruturas: viarias, ambientais e tecnoldgicas,
garantindo por via do plano, a disponibilidade de uma ocupacéo e estruturacdo de uma area
empresarial e de servigos de referéncia;

Desenvolver a primeira fase do Projeto da “UOPG-1", que em termos programaticos se deve
assumir como uma referéncia a nivel regional e nacional, no que se refere a qualidade da
imagem urbana projetada, a estrutura dos espagos construidos e ndo construidos, assim
como a incorporagao e defesa dos principios de ecoeficiéncia e de sustentabilidade
ambiental em todos os dominios;

Garantir a coeséo territorial, a inovagao, a seguranga, a mobilidade suave e acessibilidades
a todos e a participagao civica.

2. Face aos objetivos definidos, o Plano foi desenvolvido com os seguintes pressupostos:

a)

b)

Contribuir para o desenvolvimento de atividades estratégicas emergentes, diversificando e
qualificando a base econémica regional;

Garantir a defesa da imagem da zona de atividades economicas, aliada a uma flexibilidade
que permita a agregacéao de lotes, e a instalagdo de unidades industriais de pequena, média
e grandes dimensdes;

Desenvolver um desenho urbano que compatibilize a ocupagdo com as condicionantes
legais, criando e definindo zonas de protegéo e de enquadramento ambiental;

Projetar uma nova entrada da Vila, consolidando e integrando os elementos ja existentes
como a atual Zona de Apoio Oficinal, os espagos publicos e a rotunda contigua;

Definir propostas de ocupagéo ajustadas a morfologia do terreno;

Garantir um novo espacgo urbano qualificado, quanto aos acessos, ordenamento geral, e
melhor visibilidade e capacidade de comunicagdo as empresas;

Definir a concretizagdo do PP por fases, por forma a ir acompanhando o desenvolvimento

das atividades;
P042_PP_PECRZ_F4 REG.docx 7




h) Dar continuidade a zona industrial ja existente;
i) Possibilitar que os empreendedores se estabelegam numa area dotada de infraestruturas
necessarias ao desenvolvimento de atividades econdmicas;

j)  Perspetivar uma diversidade de fungdes produtivas inerentes a uma zona de atividades
econémicas, enquadrando igualmente as fungbes de apoio como os servigos € o0s
equipamentos de apoio.

Artigo 3.° - Composicdo do Plano
O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de Implantagao, a escala de 1:2.000;

c) Planta de Condicionantes, a escala 1:2.000.

O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) O Relatério fundamentando as solugdes adotadas, incluindo o modelo de redistribuigao de
beneficios e encargos;

b) O Programa de execugédo das agdes previstas e respetivo plano de financiamento, incluindo
a fundamentacgao da sustentabilidade econdémica e financeira;

c) A Planta de Localizagao;

d) Planta de Enquadramento Territorial, escalas variadas;
e) Planta da Situacdo Existente a escala 1:4.000;

f)  Planta Cadastral a escala 1:2.000;

g) Planta das Areas de Cedéncia a escala 1:2.000;

h) Planta de Operagao de Transformagao Fundiaria a escala 1:2.000;
i) ;Planta da Rede de Média Tenséo - Proposta;

j)  Planta da Rede de Baixa Tenséo — Proposta;

k) Planta da Rede de lluminagado Publica - Proposta;

l) Planta —da Rede de Aguas Residuais Domésticas;

m) Planta da Rede de Aguas Pluviais;

n) Planta da Rede de Abastecimento de Agua;

0) Planta da Rede ltur;

p) Planta de Perfis Transversais Tipo e Cortes a escala 1:1000 e 1: 2000;

q) Declaragdo comprovativa da inexisténcia de alvaras de licenga e de titulos de comunicagao

prévia de operagdes urbanisticas em vigor;

r) Deliberagdo da Camara Municipal que dispensou, fundamentadamente, a avaliagdo
ambiental;

s) Mapa de ruido;
t) Ficha de dados estatisticos;
u) Participacdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagéo.

Artigo 4.° - Compatibilidade com PDM

As disposigdes do Plano Diretor Municipal mantém-se em vigor em todos os dominios em que o
presente Plano de Pormenor seja omisso, prevalecendo, porém, as disposi¢cdes deste ultimo em
caso de incompatibilidade com aquele.

A area de intervengdo do Plano coincide em larga medida com parte da UOPG 1, com ocupagao
maioritariamente florestal, sendo na pratica a expansdo da area de atividades econdmicas de
Carrazeda de Ansiaes, que no ambito da revisdo do PDM abrange Solo Urbanizavel.

A UOPG 1 tem como objetivos:

a) Criar condigbes para o acolhimento e fixagdo de novas atividades econdémicas cujas
caracteristicas sejam compativeis com o espago urbano e para a relocalizagéo de atividades
existentes;

b) Definir o desenho urbano dos espagos articulagdo com as categorias de espago da
envolvente préxima;

c) Definir e consagrar a estrutura edificada;

8 | P042_PP_PECRZ_F4_REG.docx
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d) Definir as acessibilidades;
e) Definir as zonas de protegéo e enquadramento ambiental;
f)  Caracterizar os efluentes liquidos, residuais soélidos, poluentes atmosféricos e fumos;

g) Adequar a solugdo para o tratamento dos efluentes liquidos, residuos soélidos, poluentes
atmosféricos e fumos aos parametros permitidos pela legislagéo em vigor nessa matéria e a
protecao do meio ambiente.

Artigo 5.° - Definigao de conceitos

1. Para efeitos de aplicacdo do Plano sdo adotados os conceitos técnicos nos dominios do
ordenamento do territério e do urbanismo expressos na legislagdo em vigor, para além dos que
seguidamente se identificam:

a) Area de cedéncia média — corresponde ao quociente entre a area total de cedéncia e a area
total de construgdo admitida nas parcelas sobre as quais ocorre estruturacdo da propriedade
€ a criagao de novas parcelas;

b) Edificabilidade abstrata (ea) — corresponde ao produto da edificabilidade média prevista pelo
plano pela area total de terreno inicialmente detida por cada proprietario;

c) Edificabilidade média (em), ou indice médio de utilizagdo — corresponde ao quociente entre
a area total de construgéo e a area de intervengéo do plano.

2. Em casos de duvida ou em casos omissos aplica-se sempre o disposto na legislacdo em vigor
nomeadamente a que se refere aos conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério
e do urbanismo.

Artigo 6.° - Natureza juridica e vinculativa

1. O Plano reveste a natureza de Regulamento administrativo, sendo as respetivas disposi¢bes de
cumprimento obrigatério, quer para as intervengdes de iniciativa publica, quer para as
intervengdes de iniciativa privada ou cooperativa.

2. Aexecucgao das acdes de planeamento propostas pelo presente Plano devem respeitar o desenho
estabelecido na planta de implantag&o do Plano.

3. As agbes de planeamento propostas pelo Plano devem ser concretizadas pelas entidades
competentes através da elaboragéo dos projetos em escala adequada.

CAPITULO Il - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGOES DE UTILIDADE
PUBLICA

Artigo 7.° - Identificagido e regime
Na area do Plano s&o aplicaveis as serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica em
vigor no Concelho, nomeadamente as seguintes, identificadas na Planta de Condicionantes:
a) Reserva Ecolégica Nacional — Cabeceiras das linhas de agua;
b) Carta de Risco de Incéndio Florestal;
c) Rede Rodoviaria - Zona de Servidao non aedificandi - Variante EN 214 e EM 631;
d) Rede Elétrica.

Artigo 8.° - Regime

1. O regime juridico das areas, dos locais ou dos bens imoéveis sujeitos a serviddes ou a restriges
de utilidade publica é o decorrente da legislagéo especifica que Ihes seja aplicavel.

2. As serviddes ou restricbes de utilidade publica prevalecem, em caso de incompatibilidade, sobre
as regras previstas para os usos do solo das areas por elas abrangidas, independentemente da
sua nao representagao grafica na Planta de Condicionantes.

3. No que respeitam as Faixas de Gestdo de Combustivel, delimitadas para o exterior do PPPECA,
pelo Plano Municipal de Defesa de Floresta Contra Incéndios, caso os Proprietarios,

P042_PP_PECRZ_F4 REG.docx 9




Arrendatarios, Usufrutuarios ou Entidades (PAUE) ndo procedam a sua execugao, deve a Camara
Municipal de Carrazeda de Ansides assumir esta fungao.

CAPITULO Ill - REGIME DE USO DO SOLO
SECGAO | - QUALIFICAGAO DO USO DO SOLO

Artigo 9.° - Categorias de uso do solo

A organizagao espacial da area de intervengao integra as seguintes categorias de uso do solo,
identificadas na Planta de Implantagao:
a) Espacos de atividades econdmicas, que integram:

i) Area de Lotes de IndUstria/Armazém/Comércio;

i) Area de Lotes de Comércio/Servigos;
b) Espagos verdes:

i) Espagos Verdes de Protecgéo;

i) Espagos Verdes de Enquadramento.

Encontram-se ainda delimitadas na Planta de Implantagdo a Area de Circulagdo Pedonal, Rede
Viaria e Estacionamento.

SECGAO Il - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
SUBSECGAO |- OPERAGOES DE TRANSFORMAGAO FUNDIARIA

Artigo 10.° - Emparcelamento de Parcelas

De acordo com o expresso na Planta de Implantagao, € admissivel o emparcelamento de parcelas
contiguas, para a formagédo de parcelas de maiores dimensbes, desde que possuam limites
laterais comuns, e desde que se enquadrem nos seguintes pressupostos:

a) A autorizagdo, para tal, é dada pela Camara Municipal, caso a caso;

b) A Camara Municipal, ponderadas que sejam as implicagdes ao nivel da acessibilidade, da
seguranga, da imagem da area e das atividades a instalar, podera condicionar a autorizagao
do emparcelamento de parcelas ao cumprimento de determinadas caracteristicas de projeto,
nomeadamente, solugdes para o estacionamento, carateristicas das condicbes de
acessibilidade, volume e arquitetura do edificado;

c) A superficie da parcela é a que resulta da soma das superficies das parcelas a agregar;

d) O poligono de maxima implantagdo € o que resulta da soma dos poligonos de maxima
implantacdo das parcelas a agregar, acrescido do poligono que resulta da supressao dos
afastamentos laterais, nesse ato de agregacgéo, e de acordo com o expresso na Planta de
Implantagao;

e) Em caso de emparcelamento de parcelas a implantagdo da area edificada ndo podera
exceder o indice de Ocupagéo do Solo (lo) de 0,7 nem o indice de Impermeabilizagéo do
Solo (limp) de 0,8.

Artigo 11.° - Subdivisao de lotes
Através de loteamento, os lotes de terreno estabelecidos pelo plano, podem ser subdivididos;

No caso referido no nimero anterior, a area total de implantagédo é a correspondente ao valor
estabelecido para cada um dos lotes, resultante da subdivisao;

A construcao a implantar num lote resultante da subdivisdo de lotes tem de respeitar a Planta de
Implantagdo, cumprir o disposto no artigo anterior e de se harmonizar esteticamente com as
construcdes envolventes, em particular no que se refere a sua volumetria;

Quando se verificar a subdivisdo de lotes, a frente minima nao pode ser inferior a 20 metros.
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SUBSECGCAO Il - EDIFICABILIDADE

Artigo 12.° - Atividades admissiveis

1. Os Lotes integradas nesta categoria de utilizagdo do solo destinam-se, exclusivamente, a
instalacdo de atividades industriais e outras atividades econdémicas consideradas
complementares ou compativeis.

2. Consideram-se atividades compativeis com o uso industrial as atividades de armazenagem e
logistica quando relacionadas com atividades industriais instaladas no Parque Empresarial, e
ainda o exercicio de atividades de comércio e servigos, incluindo hotelaria e restauracido bem
como outras tipologias de empreendimentos turisticos.

3. E permitida a integragdo de edificios reservados a atividades administrativas ou de apoio a
unidade industrial, devendo a sua implantagédo ocorrer dentro do poligono de base definido na
Planta de Implantagdo e sempre localizados na fachada anterior (principal) da construgdo
principal.

4. As empresas a instalar na area de intervengéo do Plano ficam sujeitas as regras disciplinadoras
do exercicio da atividade industrial tal como se encontram definidas na legislagdo em vigor e que
tém por objetivos a prevencdo dos riscos e inconvenientes resultantes da laboracdo dos
estabelecimentos industriais, tendo em vista a salvaguarda da saude publica e dos trabalhadores,
a seguranca de pessoas e bens, a higiene e seguranca dos locais de trabalho, o correto
ordenamento do territério e a qualidade do ambiente.

5. Todos os lotes tém de possuir areas livres envolventes das edificacdes que permitam o livre e
facil acesso a viaturas de Bombeiros.

Artigo 13.° - Atividades Interditas

1.  Nos lotes que se encontram previstas, ndo é permitida a instalagao de qualquer tipo de industrias
consideradas téxicas ou perigosas pela lei vigente, nomeadamente as industrias de tipo 1, de
acordo com a classificagdo que se encontra estabelecida na legislagao em vigor.

2. Sempre que as atividades a instalar operem com matérias inflamaveis, devem ser previstos locais
apropriados para o seu armazenamento, devendo estes respeitar todas as condigdes e critérios
de seguranca inerentes ao seu licenciamento.

Artigo 14.° - Area de implantagdo dos edificios

1. Alimplantagdo das construgdes nas respetivas parcelas deve processar-se em conformidade com
o definido na Planta de Implantagdo do Plano.

2. A implantagdo dos edificios ndo pode extravasar os limites dos poligonos de base definidos na
Planta de Implantagao.

3. Excetuam-se do disposto do numero anterior, as situagbes em que ocorre o emparcelamento de
parcelas, conforme as condigbes expressas no Artigo 10.°.

Artigo 15.° - Afastamentos e recuos

1. Os afastamentos laterais e de tardoz a respeitar pelas construgbes sdo os que se encontram
definidos no Artigo 24.° do presente Regulamento, devendo ser entendidos como afastamentos
minimos a respeitar.

2. Os afastamentos das construgdes aos limites das parcelas confrontantes com as vias que lhes
servem O acesso sdo os que se encontram definidos no Artigo 24.°, constituindo recuos
obrigatérios.

3. Os recuos dos edificios a instalar devem promover uma relagdo morfolégica equilibrada com a
Variante EN 214, garantindo uma continuidade formal e coerente, ao longo de todo o arruamento,
através da definicdo de recuos, com base na continuidade de espacgos verdes privados ou de
outros elementos construtivos.
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Artigo 16.° - Altura da edificagdo maxima e numero de pisos

As construcdes afetas a atividade principal, a desenvolver nas parcelas previstas na solugao
urbanistica do Plano, ndo devem exceder os 2 pisos acima do solo, e 1 piso abaixo do solo caso
existam condigcbes técnicas que o viabilizem, e uma altura de edificagdo de 15 metros.

Excetuam-se do disposto do numero anterior, as situagbes que, por razdes técnicas
indispensaveis ao processo produtivo e organizacional da empresa a instalar, exijam nimero de
pisos ou altura maxima superiores, desde que devidamente justificadas, e ponderadas e aceites
pela Camara Municipal de Carrazeda de Ansiaes.

Artigo 17.° - Armazenamento de materiais a descoberto

E admitido o armazenamento de materiais a descoberto desde que a sua localizacdo se observe
no logradouro posterior da parcela, e sem qualquer prejuizo para a area de circulagao prevista no
presente regulamento.

Os materiais que caregam de armazenamento a céu aberto devem respeitar as condigbes de
seguranga e observar um acondicionamento adequado, para que a sua presenga ndo atue como
elemento indutor da geragdo de impactes ambientais e visuais negativos.

Artigo 18.° - Muros e vedagoes

A construcdo de muros e/ou vedagbes das parcelas € obrigatoria, tendo em vista o
estabelecimento de uma clara demarcacido entre as areas de caracter privado e as areas
integradas no dominio publico.

Os muros confinantes com o espaco publico devem ter uma altura maxima de 50 centimetros,
medidos desde a cota de terreno do espaco publico com o qual confinam, e os muros de vedacao
lateral das parcelas devem ter uma altura maxima de 1,2 metros, podendo em ambos 0s casos,
serem elevados recorrendo a sebes vivas, grades ou redes, até uma altura maxima de 1,8 metros.

Os muros devem ser dispostos em continuidade com os muros das parcelas adjacentes ou,
quando acompanhem um passeio, devem desenvolver-se de forma homogénea em ambos os
planos de projegdo e acompanhar a pendente do terreno de forma retilinea, sem quebras nem
ressaltos.

Artigo 19.° - Cargas e descargas

As agles de carga e descarga, assim como o deposito de materiais € sempre efetuado no interior
das parcelas, tendo estas, para o efeito, que dispor das areas necessarias e devidamente
dimensionadas.

Artigo 20.° - Circulagao interna nas parcelas

Todas as parcelas, ou conjunto de parcelas continuas como é o caso das parcelas n.° 16 a45 e
47 a 56, tém que dispor de um arruamento interno em todo o seu perimetro que se afigure capaz
de assegurar a circulagdo dos veiculos essenciais a normal laboragédo das unidades e atividades
a instalar futuramente, assim como de veiculos de emergéncia.

O perfil transversal minimo a considerar para o percurso de circulagdo considerado no nimero
anterior é de 3 metros.

Artigo 21.° - Estacionamento privado

As areas de estacionamento privado para os lotes de atividades econdmicas tém que obedecer,
em fungéo dos tipos de ocupagio admitidos, aos parametros minimos de 1,0 lugar/200 m? de area
de construgao, destinado a veiculos ligeiros e 1,0 lugar/2000 m? de area de construgao, destinado
a veiculos pesados.

Excetuam-se do estipulado no nimero anterior, quando devidamente fundamentado, as parcelas
que garantam no seu interior, condi¢cdes de estacionamento adequadas ao normal funcionamento
da atividade instalada, nomeadamente no que se refere ao parque dos funcionarios e visitantes,
e areas destinadas ao apoio as atividades de cargas e descargas.

Em todas as parcelas devera ser previsto espaco para estacionamento automével com area nunca
inferior a 10 % da area de impermeabilizacéo.
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Artigo 22.° - Area verde privada

A Area Verde Privada que integra as Parcelas deve ser objeto de tratamento paisagistico e,
maioritariamente, arborizado e deve garantir que a ocupacao de qualquer parcela, no seu interior,
apresente um enquadramento paisagistico recorrendo a faixas de espacgos verdes tratados, que

promovam o prolongamento visual e a relagdo com os espagos publicos confinantes.

SUBSECGAO Ill - AREA DE LOTES DE INDUSTRIA, ARMAZENS E COMERCIO

Artigo 23.° - Definigao

A Area de Lotes de Industria, Armazéns e Comércio é constituida pelos lotes n°s 1 a 12 e n°s 16

a 56.

Artigo 24.° - Parametros de edificabilidade

1. A execugdo dos edificios nos lotes de industria, armazéns e comércio, deve respeitar
regulamentos gerais e especificos da construgéao.

0os

Os lotes edificaveis destinados a Industria, Armazéns e Comércio, definidos no presente Plano

devem respeitar os valores definidos no quadro—sindptico anexo a este regulamento e constante
da Planta de Implantagéo, e que traduz os seguintes parametros a aplicar cumulativamente para

cada lote:

a) O indice de ocupag&o maximo para os lotes n°® 1 a 12 e 46 é de 65% (superiores a 3.000 m?;

b) O indice de ocupagdo maximo para os lotes n°s 16 a 56, com excegdo do 46,6 de 6
(inferiores a 3.000 m?);

c) O indice de impermeabilizagdo maximo para lotes n°® 1 a 12 é de 70%;
d) O indice de impermeabilizagdo maximo para lotes n°s 16 a 56 é de 65%;
3. A implantagdo das construgdes segue os recuos e afastamentos indicados na planta
implantagéo, sem prejuizo do estabelecido no artigo 10.°:
a) Paraoslotesn® 1a12:
i) Laterais: 5m;
ii) Posteriores: 5 m;
i) Frontal: 10 m.
b) Para os lotes n° 21 e 22:
i) Laterais: Om;
ii) Posteriores: 5m;
i) Frontal: 10m
c) Paraoslotes n% 16 a 20, 23 a 44 e 47 a 56:
i) Laterais: Om;
ii) Posteriores 9m;
i) Frontal: 15m.
d) Paraolote n°45:
i) Laterais: Om;
ii) Posteriores Om;
i) Frontal: 10m.
e) Paraolote n°46:
i) Laterais: variavel;
ii) Posteriores: variavel;
i) Frontal: 10m.
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SUBSECGAO IV - AREA DE LOTES DE COMERCIO E SERVIGOS

Artigo 25.° - Definigao
A Area de Lotes de Comércio e Servicos é constituida por 3 lotes: lote 13, lote 14 e lote 15

Artigo 26.° - Parametros de edificabilidade

A execucdo dos edificios, nos lotes destinados a comércio e servicos, deve respeitar os
regulamentos gerais e especificos da construgado e atender a particular relevancia dos projetos de
Arquitetura enquanto fatores determinantes na construgédo da paisagem urbana futura.

No presente Plano séo definidos lotes edificaveis de comércio e servigos, devendo os mesmos
respeitar os valores definidos no quadro-sindptico anexo a este regulamento e constante da Planta
de Implantagéo, e que traduz os seguintes parametros a aplicar cumulativamente para cada lote:
a) O indice de ocupagao maximo é de 60 % (lo);

b) O indice de impermeabilizagdo maximo do lote &€ 70% (limp).

As areas de estacionamento para os lotes destinados a Comércio e Servigos, tal como as
acessibilidades e circulagdes, carecem de um Estudo especifico de geragéo de trafego e calculo
das necessidades de estacionamento para o efeito, a aprovar pelas Entidades, porém, devem
ocupar area nunca inferior a 10 % da area de impermeabilizagéo.

A implantacdo das constru¢des nestes lotes, sendo excecional, deve obedecer aos critérios
associados ao expresso nos numeros anteriores do presente artigo.

SECGCAOIll- ESPAGOS VERDES

Artigo 27.° - Definigao

A area destinada a Espagos Verdes definida pelo plano de pormenor é constituida pelas seguintes
subcategorias: “Espacos Verdes de Protecao” e “Espacos Verdes de Enquadramento”.

Artigo 28.° - Espacos Verdes de Protecgao
Os Espacos Verdes de Protegéo correspondem a area de requalificagéo paisagistica e a espagos
de lazer, de acordo com o assinalado na planta de implantacéo.

A area de requalificagdo paisagistica tem como objetivo a protegdo do ecossistema, e constitui
uma area alternativa entre espacos de lazer e espacos de calma e de contemplacdo mais
vocacionada para recreio passivo.

Artigo 29.° - Espacos Verdes de Enquadramento

Os Espacos Verdes de Enquadramento integram as areas edificadas e tém por objetivo constituir
corredores ecoldgicos e de ativagdo bioldgica e estabelecer a ligagdo entre paisagem rural e
paisagem urbana.

Estas areas tém um caracter eminentemente urbano, modificam-se ao longo do seu percurso para
constituir nomeadamente, separadores entre transito mecanizado e de pedes, rotundas, pracas,
largos e alamedas arborizadas.

Artigo 30.° - Usos e Atividades admitidas

Os Espagos Verdes devem ser objeto de tratamento paisagistico e, maioritariamente, arborizadas,
recorrendo a espécies autoctones e/ou pertencentes a paisagem rural e urbana da regido.

Nao sera admitida a introdug@o de espécies infestantes, ou invasoras nos termos legais.

A implementagcado e manutencdo dos Espacos Verdes compete a Camara Municipal de Carrazeda
de Ansides ou a entidades privadas através de contrato de concessao, a definir nos termos da
legislacéo aplicavel, e devendo neste contexto ser elaborados os respetivos projetos de execugéo.

Nas areas verdes de enquadramento apenas € permitida a localizagao de mobiliario urbano,
percursos pedonais ou ciclaveis, de infraestruturas basicas e de areas de estacionamento.

14 | P042 PP PECRZ F4 REG.docx



s S
SR

P

¥ A rolanning:

gt

Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Carrazeda de Ansides versao para discusséao publica - Regulamento

SECGAO IV- AREA DE CIRCULAGAO PEDONAL, REDE VIARIA E ESTACIONAMENTO

Artigo 31.° - Definigao
1. A Area de Circulagdo Pedonal, Rede Viaria e Estacionamento encontra-se identificada na Planta
de Implantagdo e demais elementos desenhados que fazem parte integrante do conteudo
documental do Plano, e corresponde as seguintes areas:
a) Areas de Circulagdo Pedonal - passeios.
b) Faixas de Circulagdo Rodoviaria - Arruamentos;
c) Estacionamento Publico.

2. Na area do Plano deve ser cumprida a legislacéo respeitante ao acesso a pessoas de mobilidade
condicionada.

Artigo 32.° - Areas de Circulagio Pedonal — Passeios
As areas destinadas a circulagao pedonal encontram-se definidas na Planta de Implantagao.

2. Aexecucgdo destas areas deve respeitar os dimensionamentos estabelecidos no Plano, resultando
em conformidade com os perfis transversais apresentados ao nivel da estrutura viaria.

3. Admite-se nestas areas a introdugdo de elementos de mobiliario urbano, desde que a sua
localizacdo observe a legislagédo aplicavel em matéria de acessibilidade para todos.

Artigo 33.° - Faixas de Circulagao Rodoviaria — Arruamentos

1. Aexecucgdo das vias propostas é da competéncia da Camara Municipal de Carrazeda de Ansiaes,
e tera que obedecer ao que se encontra estabelecido no Plano, designadamente quanto ao seu
perfil transversal.

2. Os acessos aos lotes sdo da responsabilidade dos proprietarios e devem ser executados de
acordo com o definido na Planta de Implantagéo, podendo, no entanto, ser objeto de corregéo e
de alteracdo em termos de tragado, dimensdo, numero e localizagdo, em fungdo das
caracteristicas e das necessidades funcionais da atividade a instalar na parcela, devidamente
justificadas.

3. Nos casos em que se verifique a jungao de lotes, podem ser suprimidas as vias distribuidoras.

Artigo 34.° - Estacionamento Publico
1. O estacionamento publico previsto para a area de intervengado encontra-se definido na Planta de
Implantagao.

2. As areas indicadas para estacionamento ndo podem ser utilizadas para outros fins.

CAPITULO IV - INFRAESTRUTURAS E CONTROLE AMBIENTAL

Artigo 35.° - Infraestruturas Basicas

1. O projeto e a execugéao das redes de infraestruturas do Plano deve ser orientado pela adogéo das
seguintes preocupacoes:

a) Incorporar e disponibilizar todas as infraestruturas ambientais e tecnoldgicas disponiveis,
recorrendo, sempre que seja possivel a melhor tecnologia disponivel;

a) Incorporar preocupagdes e critérios de ecoeficiéncia e de sustentabilidade, nos dominios da
agua, do saneamento, da recolha de residuos, nos consumos energéticos e nas, eventuais,
emissdes de gases;

2. O desenvolvimento do projeto conducente a execugéo da rede de distribuigcdo de gas natural, caso
se justifique, € da competéncia da respetiva entidade concessionaria na regido, sendo esta
igualmente responsavel pela execugao, exploragao e manutengao desta infraestrutura.
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Artigo 36.° - Controle Ambiental

E expressamente interdita a instalagdo de infraestrutura propria para captagdo de agua por parte
das empresas que se instalem na area de intervencido, com excegao das situacdes em que a
entidade gestora ndo consiga garantir a quantidade e/ou qualidade de agua necessaria ao
funcionamento da empresa, e dependendo da autorizagdo da entidade gestora.

Todos os estabelecimentos industriais futuros que se instalem na area de intervengdo tém que
ser providos com sistemas de despoluigdo, sempre que exigido, e de acordo com a lei vigente.

As empresas cuja laboragao resulte a priori qualquer grau de poluigdo atmosférica apenas séo
autorizadas ap6s comprovacgao de que os métodos e sistemas de depuracao a introduzir oferecem
plenas garantias de que a poluigdo € compativel com o meio recetor e permitam o respeito dos
parametros definidos por lei e com a utilizagdo das melhores técnicas disponiveis.

As empresas produtoras de efluentes liquidos industriais devem dispor de instalagdo de pré-
tratamento, sempre que tal for estipulado na autorizagdo de ligagao a rede publica de saneamento,
destinado a redugéo da carga poluente, a redugéo ou eliminagao de certos poluentes especificos,
a alteracdo da natureza da carga poluente ou a regularizagdo de caudais.

E expressamente interdita a descarga de aguas pluviais para o sistema de drenagem de aguas
residuais.

Todos os sistemas de despoluigdo tém que ser apresentados sob a forma de projeto as entidades
com competéncia nessa matéria, sendo a sua aprovagao condicdo necessaria para a concessao
de licenca de laboracao nos termos do Regulamento do Licenciamento da Atividade Industrial.

As empresas instaladas tém que garantir a limpeza periddica dentro da sua parcela da rede de
aguas pluviais e da rede de saneamento.

A ndo observagao do estabelecido no numero anterior pode motivar a ocorréncia de danos ou
entupimentos da rede geral prevista para a éarea de intervengcdo, sendo imputadas
responsabilidades ao proprietario ou proprietarios das parcelas que os provocarem.

As empresas detentoras de residuos industriais, qualquer que seja a sua natureza e origem, deve
promover a sua recolha, armazenamento e transporte a local adequado, nos termos da legislacao
em vigor.

A implementacéo do sistema de deposicéo e recolha de residuos sélidos urbanos é da inteira
responsabilidade das unidades a instalar na area de intervengdo, sendo os processos de
remocgao, transporte e tratamento dos residuos sdlidos urbanos, feito nos termos da legislagdo
em vigor.

E expressamente interdita a deposicdo de residuos no interior dos lotes sem estar em zona de
separacgao de residuos devidamente identificada e/ou acondicionado.

Artigo 37.° - Riscos Ambientais e Riscos Industriais Graves

As intervencgdes, transformagdes e ocupacdes do solo previstas devem ter em consideracdo os
riscos de vulnerabilidade identificados para a zona (designadamente incéndios florestais,
incéndios e acidentes industriais, transporte de matérias perigosas, inundagdes e risco sismico),
contribuindo para a sua prevengao e para a atenuagao das suas consequéncias, devendo ser
observada a legislagéo especifica e os normativos aplicaveis a cada um dos riscos identificados.

N&o deve ser autorizada qualquer intervencéo urbanistica que agrave, potencie uma situagao de
risco ou que ponha em causa, direta ou indiretamente, a seguranca de pessoas e bens.

Considerada a necessidade de assegurar a prevengao da ocorréncia de riscos industriais graves
assim como a limitagdo das consequéncias da sua eventual ocorréncia, devem as atividades
instaladas e a instalar assegurar o cumprimento das normas referentes a prevengao dos riscos
de acidentes graves, de acordo com o que se encontra estabelecido na legislacdo em vigor.

Artigo 38.° - Atribuicao de Responsabilidades

As empresas sao responsaveis pelos danos, causados a terceiros, decorrentes do funcionamento
nao eficaz dos sistemas de despoluicdo de que séo proprietarios.
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CAPITULO V - EXECUGAO DO PLANO
SECGAO | - EXECUGAO

Artigo 39.° - Principio geral
A execugao do Plano (obras de urbanizagao) decorre da programagéo do Municipio.

2. O sistema de execucdo adaptado corresponde ao sistema de execugdo por cooperacgio,
concretizado através da elaboracéo de unidades de execugao ou loteamento.

3. Compete a Camara Municipal de Carrazeda de Ansides também a execugao da beneficiagdo dos
arruamentos contiguos que suportam toda a acessibilidade a area do Plano.

4. Ainda que, predominantemente, a area de intervengao seja propriedade da Camara Municipal de
Carrazeda de Ansides existem outros proprietarios pelo que se estabelece um mecanismo
perequativo.

SECGAOIl- COMPENSAGAO

Artigo 40.° - Mecanismos perequativos

Os mecanismos perequativos adotados no ambito do presente plano, a utilizar conjunta e
coordenadamente, sao os que seguidamente se identificam:

a) Estabelecimento da edificabilidade média do plano;
b) Estabelecimento de uma area de cedéncia média;
c) Reparticao dos custos de urbanizagéao.

Artigo 41.° - Edificabilidade média

1. O plano atribui uma edificabilidade média de 0,9793 m? refletindo esta a edificabilidade abstrata
estabelecida para os prédios e que decorre da capacidade construtiva admitida pelo plano para a
area de intervengao.

2. O plano determina igualmente a edificabilidade efetiva, determinada com base no indice de
utilizagdo maximo do solo assumido pelo plano, resultando numa capacidade edificatéria para
todas as parcelas equivalente a expressao territorial por elas assumida.

3. Quando a area de edificabilidade efetiva resultar num valor superior a edificabilidade resultante
da aplicagao da edificabilidade abstrata determinada pelo plano, deve haver lugar ao recebimento
de uma compensacao, sendo a mesma determinada nos termos previstos no Regulamento
Municipal de Urbanizacdo e Edificacdes, Compensacdo e Taxas Urbanisticas do Municipio de
Carrazeda de Ansiaes.

4. Quando a area de edificabilidade efetiva for inferior a edificabilidade resultante da aplicacédo da
edificabilidade abstrata determinada pelo plano, deve haver lugar ao pagamento de uma
compensacao, sendo a mesma determinada nos termos previstos no regulamento municipal
suprarreferido.

Artigo 42.° - Area de cedéncia média

1. A cedéncia média estabelecida pelo plano resulta na obrigatoriedade de cedéncia de uma area
de 0,478619m? por cada m? de area de construgdo admitida, sendo esta obrigatoriedade apenas
aplicavel aos prédios sobre os quais ha lugar a estruturagdo da propriedade e/ou sobre as
parcelas onde o plano prevé a construgdo de novas edificagdes ou ampliacdes de preexisténcias
de edificado, em conformidade com o previsto na Planta de Implantagdo do Plano.

2.  Quando a area de cedéncia efetiva resultar num valor superior a cedéncia resultante da aplicagédo
da cedéncia média determinada pelo plano, deve haver lugar ao recebimento de uma
compensacao, sendo a mesma determinada nos termos previstos no Regulamento Municipal de
Urbanizacao e Edificacbes, Compensacdo e Taxas Urbanisticas do Municipio de Carrazeda de
Ansiaes.
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Quando a area de cedéncia efetiva for inferior a cedéncia resultante da aplicagdo da cedéncia
média determinada pelo plano, deve haver lugar ao pagamento de uma compensacao, sendo a
mesma determinada nos termos previstos no regulamento municipal suprarreferido.

Artigo 43.° - Reparticdo dos custos de urbanizagao

A concretizagcido das obras de urbanizagao previstas, no ambito da solugcao urbanistica do plano,
€ da responsabilidade Camara Municipal de Carrazeda de Ansides.

A reparticdo dos encargos relativos a urbanizagdo pelas novas parcelas resultantes da
estruturacdo da propriedade prevista pelo plano é determinada em funcdo da capacidade
edificatéria admitida nestas parcelas e é concretizada através da liquidagcdo de uma taxa pela
realizacdo, manutencdo e reforco de infraestruturas urbanisticas, nos termos definidos no
Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdes, Compensagéo e Taxas Urbanisticas do
Municipio de Carrazeda de Ansiaes.

A liquidagéo da taxa referida no numero anterior € igualmente devida nas situagdes em que se
verifique a ampliagdo de preexisténcias de edificado ja licenciadas, em conformidade com o
previsto pelo plano, sendo o valor da taxa definido nos termos do previsto no regulamento
municipal suprarreferido.

CAPITULO VI - DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 44.° - Casos omissos

Em tudo o que este Regulamento for omisso aplicam-se os regulamentos da especialidade, assim
como a demais legislacao em vigor.

Artigo 45.° - Regime Sancionatério

As sanc¢des a aplicar pelo ndo cumprimento das disposi¢cdes contidas no presente regulamento
sdo as previstas na legislagdo em vigor aplicavel a situacao.

Artigo 46.° - Entrada em vigor e vigéncia

O Plano de Pormenor da Zona Industrial de Carrazeda de Ansides entra em vigor no dia imediato
ao da sua publicagao no Diario da Republica, podendo ser revisto sempre que a Camara Municipal
considere que se tornaram inadequadas as disposi¢des nele consagradas.
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ANEXO 1- Quadro Sinoptico — Parametros de Edificabilidade

. Area de Area de Area de N° de Pisos  N° de Pisos Recuo/ Afastamento minimos
N°do | Areado Lote Implantagao Construgao Construgao Cércea acima do abaixo do Tivologia Funcional em relagio as estremas
Lote (m?) Maxima (m?) Acima do Solo  Abaixo do Solo Maxima (m) solo solo poleg .
(Méxima) (Méxima) (Méximo) (Méximo) Frente | Lateral = Posterior
1 8501,60 5526,0 110521 5526,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ |, 5 5
Comércio
2 8617,76 5601,5 112031 5601,5 15 2 1 Inddstria / Armazém/ |, 5 5
Comércio
3 8269,02 5374,9 10749,7 5374,9 15 2 1 Inddstria / Armazém/ |, 5 5
Comércio
4 9704,86 6308,2 12616,3 6308,2 15 2 1 Inddstria / Armazém/ |, 5 5
Comércio
5 8797,34 5718,3 11436,5 5718,3 15 2 1 Inddstria / Armazém/ |, 5 5
Comércio
6 9456,70 6146,9 12293,7 6146,9 15 2 1 Inddstria / Armazém/ |, 5 5
Comércio
7 6011,56 3907.5 7815,0 3907.5 15 2 1 Inddstria / Armazém/ |, 5 5
Comércio
8 8206,62 5334,3 10668,6 5334,3 15 2 1 Inddstria / Armazém/ |, 5 5
Comércio
9 8241,54 5357,0 10714,0 5357,0 15 2 1 Industria / Armazém/ |4 5 5
Comércio
10 9986,37 6491,1 12982,3 6491,1 15 2 1 Industria / Armazém/ |4 5 5
Comércio
11 5590,04 3633,5 72671 36335 15 2 1 '”d“S‘C”a [ Armazém/ |4, 5 5
omercio
12 6973,69 4532,9 9065,8 4532,9 15 2 1 '”d“S‘C”a [ Armazém/ |4, 5 5
omercio
13 7361,71 4785,1 9570,2 4785,1 15 2 1 Comeércio / Servigos lote excecional
14 10215,50 6640,1 13280,1 6640,1 15 2 1 Comércio / Servigos lote excecional
15 13032,73 84713 16942,5 84713 15 2 1 Comércio / Servigos lote excecional
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Area de Area de Area de N° de Pisos  N° de Pisos Recuo/ Afastamento minimos

N°do | Areado Lote Implantagio Construgao Construgao Cércea acima do abaixo do . . . em relagdo as estremas
Lote (m?) Maxima (m?) Acima do Solo  Abaixo do Solo Maxima (m) solo solo [LeeicalhRysional
(Méxima) (Méxima) (Maximo) (Maximo) Lateral

Posterior

Industria / Armazém/

16 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Arn 15 0 9
Comércio

17 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

18 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

19 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

20 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

21 1826,79 10961 1826.8 9134 15 2 1 Inddstria / Armazém/ |, 0 5
Comércio

22 1826,79 10961 1826.8 9134 15 2 1 Inddstria / Armazém/ |, 0 5
Comércio

23 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

24 1000,00 600,0 12000 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

25 1000,00 600,0 12000 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

26 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Industria / Armazém/ |5 0 9
Comércio

27 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Industria / Armazém/ |5 0 9
Comércio

28 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

29 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

30 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio
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. Area de Area de Area de N° de Pisos  N° de Pisos Recuo/ Afastamento minimos
N°do | Areado Lote Implantagao Construgao Construgao Cércea acima do abaixo do Tivologia Funcional em relagio as estremas
Lote (m?) Maxima (m?) Acima do Solo  Abaixo do Solo Maxima (m) solo solo poleg .
(Maxima) (Maxima) (Maximo) (Maximo) Frente | Lateral | Posterior

31 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

32 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Industria / Armazém/ |45 0 9
Comércio

33 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Industria / Armazém/ |45 0 9
Comércio

34 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

35 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

36 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

37 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

38 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

39 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

40 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

41 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

42 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

43 1000,00 600,0 12000 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

44 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 '”d“StC”a [Armazém/ | g 0 9
omercio

45 1159,30 695,6 1391,2 695,6 15 2 1 '”d“StC”a [Armazém/ |y, 0 0
omercio
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Area de Area de Area de N° de Pisos  N° de Pisos Recuo/ Afastamento minimos

N°do | Areado Lote Implantagio Construgao Construgao Cércea acima do abaixo do . . . em relagdo as estremas
Lote (m?) Maxima (m?) Acima do Solo  Abaixo do Solo Maxima (m) solo solo [LeeicalhRysional
(Méxima) (Méxima) (Maximo) (Maximo) Lateral

Posterior

Industria / Armazém/

46 6627,04 25217 50434 25217 15 2 1 Arn 10 | varidvel | varidvel
Comércio

47 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

48 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

49 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

50 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

51 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

52 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

53 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

54 1000,00 600,0 12000 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

55 1000,00 600,0 12000 600,0 15 2 1 Inddstria / Armazém/ | 4 0 9
Comércio

56 1000,00 600,0 1200,0 600,0 15 2 1 Industria / Armazém/ |5 0 9
Comércio
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