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CAMARA MUNICIPAL DE CARRAZEDA DE ANSIAES

REGULAMENTO PARA A
INSTALACAO

NA AREA DE APOIO OFICINAL
E ARTESANAL

DE

CARRAZEDA DE ANSIAES



CAMARA MUNICIPAL DE CARRAZEDA DE ANSIAES

Desde 24 de Setembro de 1990, o Municipio de Carrazeda de Ansides tem
regulamentado as condicdes de instalacdo na Area de Apoio Oficinal e Artesanal de
Carrazeda de Ansides. Entretanto, exigéncias impostas por consideracfes de ordem
legal e pela dindmica do crescimento da Zona de Apoio Oficinal e Artesanal levaram
0s 6rgaos do Municipio a aprovar as alterac6es de 31 de Dezembro de 2001 e de 16 de
Outubro de 2007, as quais reflectem algumas opcdes estratégicas relativamente ao
tipo de actividades que deverdo ser incrementadas. Simultaneamente alguns prazos
foram ajustados em funcdo da realidade actual, dominada pela crescente
desburocratizacdo dos processos de licenciamento das operacdes urbanisticas e do
proprio licenciamento das actividades industriais. Embora seja assinalavel o progresso
conseguido com as alteracbes acima referidas, deverdo ser efectuadas algumas
redefinicdes quanto ao tipo de actividades preferenciais a instalar na Area de Apoio
Oficinal e Artesanal, que deverdo ser objecto de apoio municipal - devendo ser
alargado o ambito de actividades ligadas a agricultura. Em simultaneo, clarifica-se a
fundamentacéo da atribuicdo dos lotes no regime de direito de superficie, bem como
o funcionamento das bonificacdes na venda dos lotes e ainda o0 processo de reversao e

de apuramento das consequentes indemnizacoes.

Assim, para efeitos do disposto no n.° 7 do artigo 112° e ao abrigo do artigo
241°, ambos da Constituicdo da Republica Portuguesa, a Assembleia Municipal de
Carrazeda de Ansides, nos termos da alinea a) do n.° 2 do artigo 53° e da alinea a) do
n.° 6 do artigo 64°, ambos da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, em sessdo realizada a
___ [/ /2009, sob proposta da Camara Municipal, tomada em reunido realizada a

/____ /2009, aprovou alteracdes ao Regulamento para a Instalacdo na Area de
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Apoio Oficinal e Artesanal de Carrazeda de Ansides que, doravante, fica a reger-se

pelos seguintes normativos regulamentares:

Artigo 1°
(Formas de alienacao)

1. A cedéncia dos lotes sera contratada entre a Camara Municipal e os
interessados (pessoas singulares ou colectivas), numa das seguintes
modalidades:

a) A titulo gratuito - direito de superficie por 50 anos;
b) A titulo oneroso - propriedade plena.

2. A cedéncia a titulo gratuito - constituicdo do direito de superficie - sera
efectuada caso a caso, entre a Camara Municipal e os interessados, por
simples ajuste directo, desde que se verifique o relevante interesse municipal.

3. Serdo de relevante interesse municipal, nomeadamente, os investimentos que:

a) Sejam considerados de grande importancia social e econdmica,
nomeadamente pelo nimero de postos de trabalho - directos e
indirectos - criados e pelo seu contributo para o desenvolvimento
sustentado do concelho;

b) Empreguem pessoal qualificado;

c) Nos seus processos de fabrico e/ou comercializagao utilizem matérias-
primas e/ou produtos preferencialmente de origem concelhia;

d) N&o impliquem a producdo de residuos perigosos e tenham processos
adequados de gestéo de residuos.

4. Na cedéncia a titulo oneroso - propriedade plena - o custo base por metro
quadrado sera de € 10,26, sendo esse valor actualizavel anualmente segundo o

indice de precos no consumidor, sem habitacdo, publicado pelo Instituto
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Nacional de Estatistica - variacdo média dos ultimos 12 meses -, relativo ao
més de Novembro, inclusive, do ano anterior.

Apdbs um periodo de 5 anos de funcionamento, o promotor do investimento que
seja beneficiario do regime de direito de superficie podera adquirir o(s)
lote(s), por ajuste directo, devendo, para o efeito, pagar o valor base
mencionado no numero anterior, com referéncia a data da celebracdo da
escritura de compra e venda.

A aquisicdo do lote nos termos do artigo anterior implicara para o promotor o
cumprimento das disposi¢cfes do presente regulamento que lhe sejam aplicaveis

por efeitos do negocio de compra e venda.

Artigo 2°©

(Direito de superficie)
O direito de superficie mencionado na alinea a) do artigo 1° é prorrogavel por
iguais periodos nos termos do n.° 3 do artigo 19° do Decreto-lei n.° 794/76, de
5 de Novembro.
A Céamara Municipal sé podera opor-se a prorrogacdo invocando fundamento
legal ou a necessidade do terreno para um fim de interesse publico.
A oposicéo a prorrogacdo deve ser notificada no prazo de 12 meses antes do
términos do contrato ou de 3 meses antes do términos do contrato ou de trés
meses ap0s o conhecimento do facto que violou a disciplina do contrato.
O superficiario podera renunciar expressamente a prorrogacdo, devendo
respeitar os prazos estabelecidos no nimero anterior e comunicar essa
intencdo a Camara Municipal de Carrazeda de Ansides por carta registada com

aviso de recepcao.

Artigo 3°
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(Transmissdo e mudanca de finalidade)
A transmissdo entre vivos do direito de superficie e a mudanga dos fins nele

assinalados carecem de autorizagéo da Camara Municipal.

Artigo 4°
(Associacéo de lotes)

1. A Camara Municipal podera ceder ao mesmo concorrente mais do que um lote,
em gqualquer um dos regimes de cedéncia estabelecidos no n.° 1 do artigo 1,
desde que a dimensdao do investimento comprovadamente requeira areas
superiores a qualquer dos lotes.

2. Os lotes a vender em conformidade com o nUimero anterior terdo de
confrontar entre si.

3. Os prazos de construcdo estabelecidos no artigo 11° aplicam-se a totalidade

das construcdes a efectuar em ambos os lotes.

Artigo 5°
(Bonificacbes)

1. Tem carécter prioritario a instalacdo e exploracao das seguintes actividades,
beneficiando as mesmas das deducbes percentuais abaixo indicadas,
relativamente ao preco de compra dos lotes:

a) Conservacdo, transformacao e comercializacdo de produtos agricolas e
seus derivados: 25%);

b) Empresas transformadoras de produtos ndo agricolas: 20%

c) Relocalizagdo de empresas na darea da reparacdo automovel e
construcéo civil: 15%;

d) Outras actividades: 10%.

2. Deducgdes em funcédo do numero de postos de trabalho criados:
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a) Até 2 - 20%;
b) De 3 a5-25%;
c) De 6 al10 - 30%;
d) De 11 a 20 - 35%;
e) De 21 a 50 - 45%.
3. Deducdes em funcdo da origem concelhia das matérias-primas e/ou dos
produtos utilizados nos processos de fabrico e/ou de comercializacéo:
a) Até 50% - 0%;
b) Acima de 50% - 10%.
4. Deducbes em funcdo da percentagem de postos de trabalho com base no
recrutamento no tecido social do concelho:
a) Até 50% - 0%
b) Acima de 50% - 20%
5. As deducgbes previstas no presente artigo sdo cumulativas, ndo podendo, no seu
total - incluindo a dedugéo no ambito do cartdo municipal jovem -, ultrapassar

a percentagem de 80% do valor do lote.

Artigo 6°
(Instrucdo do pedido)

A entidade interessada na aquisicdo do(s) lote(s) de terreno devera apresentar
requerimento, enderecado ao Presidente da CaAmara Municipal, onde conste:

a) ldentificacdo do requerente;

b) Identificacéo do lote ou lotes pretendidos;

c) Tipo de industria, comércio ou servico a instalar, indicando a estimativa

global do investimento;
d) Numero de postos de trabalho a criar e respectiva caracterizacdo de

funcoes;
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e) Os niveis de residuos previstos;

) Numero de postos de trabalho com base em recrutamento no tecido
social do concelho;

g) A éarea prevista para construcdo e o tipo de utilizagdo para o espaco
livre;

h) O prazo de manutencéo da candidatura;

i) Outros elementos que os candidatos considerem relevantes para a

apreciacdo da candidatura.

Artigo 7°

(Forma de pagamento)
No acto de celebracdo da escritura de compra e venda, a qual devera ser
celebrada no prazo de 30 dias a contar da adjudicacdo do(s) lote(s), € pago o
valor do(s) lote(s) de terreno, deduzido da bonificacdo atribuida em funcéo do
disposto no artigo 5°
. A bonificacdo prevista no nimero anterior é garantida pelo comprador através
da prestacdo de uma caucdo, mediante garantia bancaria a 12 solicitagdo ou
qgualquer outro meio correspondente, a favor da Céamara Municipal de
Carrazeda de Ansiaes e de valor igual a bonificagdo concedida.
No final do 5° ano a contar da data de inicio de actividade, os servicos
municipais informardo acerca do grau de cumprimento dos requisitos que
fundamentaram a bonificacdo no preco de venda do(s) lote(s).
. Caso tenha havido incumprimento, a Camara Municipal determinaré o reembolso
do valor da bonificacdo, acrescido dos juros legais em vigor, que devera ser
efectuado no prazo de sessenta dias a contar da data da notificagéo.
Findo o prazo estabelecido no numero anterior, a Camara Municipal de

Carrazeda accionard a caucao prestada.
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Artigo 8°
(Verificacdo do grau de cumprimento dos requisitos das bonificacdes)

1. Para efeitos de verificacdo do grau de cumprimento dos requisitos que
fundamentaram as bonificacdes, os promotores deverdo entregar nos servigos
municipais, anualmente, os documentos contabilisticos necessarios, bem como
0s mapas de salarios entregues na Seguranca Social.

2. Para os efeitos do nimero anterior poderd a Camara Municipal solicitar

elementos adicionais, fixando um prazo razoavel para o efeito.

Artigo 9°
(Mudanca de actividade)

1. Os lotes de terreno sdo vendidos expressamente para a instalacdo de
determinada unidade industrial ou comercial.

2. Podera a Camara Municipal autorizar a instalacdo de unidade industrial ou
comercial diferente ou ainda a mudanca de actividade, desde que tal seja
requerido e os motivos aduzidos sejam de molde a justificar a respectiva
alteracéo.

3. A mudanca de actividade, podera implicar, a todo o tempo, a perda de parte do
valor das bonificacdes atribuidas nos termos do nuimero do artigo 5°,

acrescido de juros de mora a taxa legal.

Artigo 10°
(Forma de deducéo do valor das bonificactes)
Caso, de forma acumulada, nos cinco anos imediatos ap6s o inicio de laboracdo ou
funcionamento, se verifique o incumprimento por um prazo superior a seis meses, dos

parametros que conduziram a atribuicdo das bonificacfes estabelecidas nos nimeros
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2, 3 e 4 do artigo 5°, tal situacdo implicara a colocacdo no escaldao de bonificacao

adequado e consequente reducédo das bonificacoes.

Artigo 11°

(Prazos de construcao e de funcionamento)

1. A empresa obriga-se a construir as instalacbes previstas no projecto

1.

previamente aprovado pela Camara Municipal no prazo de 12 meses apés a
assinatura da escritura publica de compra de cedéncia do terreno e a iniciar o
funcionamento no prazo de 180 dias a contar do términos da construcao.

Os prazos mencionados no numero anterior podem ser prorrogados por
deliberacdo da Camara Municipal, mediante pedido fundamentado apresentado
por escrito pela empresa a instalar.

Os prazos poderdo ser prorrogados apenas uma vez, ndo devendo a

prorrogacédo, no seu total, ser superior aos prazos mencionados no n.° 1.

Artigo 12°
(Resolucédo do contrato)
A Camara Municipal de Carrazeda de Ansides podera resolver o contrato nas
seguintes situacoes:

a) Se a empresa nao cumprir os prazos mencionados no artigo anterior e
suas prorrogacles, ressalvados os casos de forca maior ou outras
circunstancias que lhe sejam estranhas, de acordo com as seguintes
circunstancias:
al) Se o investimento em imobilizado n&o tiver ultrapassado 50% do

previsto no projecto, o terreno e o valor das benfeitorias

reverterdo para o municipio.
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a2) Se o investimento em imobilizado tiver ultrapassado 50% do
previsto no projecto e se for reconhecida a continuidade do
investimento, ndo se daréa a reversao do terreno, devendo o0 preco
do lote sofrer um agravamento de 50% do valor por metro
qguadrado, por cada semestre completo em atraso.

b) Se o comprador utilizar o lote ou lotes adquiridos ou as instalagcfes para
um fim diverso do previsto sem autorizacdo expressa da Camara
Municipal de Carrazeda de Ansides.

¢) Em caso de abandono da exploracdo do espaco industrial ou comercial,
salvo por mituo acordo e com aviso prévio.

d) Se durante a instalacdo surgirem a empresa intransponiveis obstaculos
de ordem legal que inviabilizem o inicio de funcionamento.

2. A indemnizacdo a conceder ao promotor pela reversdo do lote de terreno, a
posse e titularidade da Camara Municipal de Carrazeda de Ansides, devera
corresponder a 20% das quantias entregues a titulo de pagamento do lote.

3. No caso de existirem construcées ou benfeitorias efectuadas no lote de
terreno, que ndo possam ser levantadas sem detrimento da coisa, a
indemnizagdo mencionada no nimero anterior acrescera o valor que vier a ser
fixado por uma comissdo de avaliagdo composta por trés peritos, sendo um
nomeado pela Cadmara Municipal de Carrazeda de Ansides, outro pelo promotor
e o terceiro de comum acordo por ambas as partes.

4. Em caso de reversao, da indemnizacdo a conceder ao promotor, nos termos dos
numeros 2 e 3, devera ser deduzido o valor da bonificacao na alienacdo do lote,
devidamente actualizado em funcdo do valor médio do indice de precos no
consumidor, sem habitacao, publicado pelo Instituto Nacional de estatistica.

5. A deducdo mencionada no nimero anterior ocorrera apenas quando os factos

integradores do direito de reversao ocorrerem dentro do periodo de quinze
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anos imediatamente posterior a data do inicio de laboragcdo ou de

funcionamento.

Artigo 13°
(Direito de preferéncia e outros condicionamentos)
. A empresa ndo podera vender nem prometer vender o lote nem as instalacdes nele
construidas antes da construcédo de, pelo menos, 50% da area coberta maxima.
. A Caémara municipal de Carrazeda de Ansides é reconhecido o direito de
preferéncia na alienacéo, revestindo esse direito eficacia real, devendo tal facto
ser expressamente mencionado na escritura e ser convenientemente registado, nos
termos do disposto no artigo 421° do Cadigo Civil.
. Todos os 6nus ou encargos e quaisquer outras obrigacdes impostas pela Camara
municipal aos proprietéarios do lote transmitem-se ao novo adquirente desse lote.
. As entidades bancarias que concedam empréstimos as empresas destinados a
aquisicdo dos lotes ou a construcdo de infra-estruturas e realizagdo de
benfeitorias, poderdo sobre os mesmos constituir hipotecas para garantia dos
capitais mutuados, as quais subsistirdo no caso de reversédo dos lotes a favor da
Céamara Municipal de Carrazeda de Ansiaes.
. No caso previsto no nimero anterior e se o lote ou lotes sobre os quais recaiam
hipotecas ou outras garantias reais houverem de ser arrematados em hasta
publica, os adquirentes ficam obrigados ao cumprimento do presente regulamento.
. Pelo maior preco obtido em praca sera dado o direito de preferéncia a Camara
Municipal de Carrazeda de Ansides, ficando o executado obrigado a notificar a
mesma por escrito, em carta registada com aviso de recep¢do, com a antecedéncia
minima de 15 dias, do dia e hora da praca ou da adjudicacao.
. O ndo cumprimento do disposto no numero anterior tera os efeitos previstos no

artigo 892°, n.° 2, do Codigo de Processo Civil.

11
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8. O ndo cumprimento destas condic¢des implicara a reversao dos referidos terrenos

para a Camara Municipal de Carrazeda de Ansides.

Artigo 14°
(Formas de ocupacédo dos lotes)
. As construgdes a edificar na Area de Apoio Oficinal e Artesanal destinar-se-4o a
laboracgédo oficinal, artesanal e armazenamento de produtos.
. Nao serédo permitidas instalacdes que libertem produtos téxicos ou que constituam
perigo ou incomodo para a populacao.
. Nos projectos e obras deverdo ser observadas as normas de ocupacdo de lotes

explicitadas no loteamento.

Artigo 15°
(Estética das construcdes)
. As instalacdes a construir deverdo ser de bom nivel estético e o projecto devera
incluir o estudo do arranjo da area livre.
. Nao sdo permitidas areas para sucata ou desperdicios em locais visiveis dos

arruamentos.

Artigo 16°

(Infra-estruturas)

As infra-estruturas a implementar dentro dos lotes seréo da inteira responsabilidade

das empresas.

Artigo 17°

(Fiscalizacéao)

12



CAMARA MUNICIPAL DE CARRAZEDA DE ANSIAES

A Camara Municipal exigira o cumprimento de todas as obrigacdes que visem

salvaguardar a salubridade, a seguranca e a estética do conjunto.

Artigo 18°
(Casos omissos)
As situacbes ndo previstas neste regulamento serdo resolvidas pela Assembleia

Municipal, sob proposta da Camara municipal.

Artigo 19°
(Foro judicial)
O Tribunal Judicial da Comarca de Carrazeda de Ansides é o territorialmente

competente para a resolucdo dos conflitos entre as partes.

Artigo 20°
(Entrada em vigor)
O presente regulamento entra em vigor 15 dias apds a sua publicagdo nos termos

legais.
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