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CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.2 Ambito territorial

O Plano Diretor Municipal de Carrazeda de Ansides, adiante designado por PDM, abrange a totalidade

do

Concelho de Carrazeda de Ansides, com a delimitacdo constante da Planta de Ordenamento,

elaborada a escala 1:25.000.

1.

n)
0)
p)

3.

1.

a)
b)

Artigo 2.° Objetivos e estratégia

A estratégia de desenvolvimento para o Concelho encontra-se assente na definicdo dos seguintes
Vetores Estratégicos, aos quais atende o ordenamento proposto:

Valorizagdo, Preservacao e Prote¢cdo do Ambiente, da Paisagem e do Patriménio Natural e Cultural;

Valorizacgdo e Estruturacdo do Espac¢o Rural e dos Recursos Naturais;

Populacdo, Povoamento, Estruturacdo e Requalificagdo da Rede Urbana;

Atividade, Emprego e Qualificacdo Humana,

Acessibilidade, Transportes e Energia;

Interfaces Vales do Douro e do Tua — Planalto de Ansiées.
Sdo ainda definidos o0s seguintes objetivos especificos, cuja realizacdo contribuird para a
concretizac@o dos Vetores Estratégicos:

Promocéao da Biodiversidade e definicdo da Estrutura Ecoldgica Municipal;

Salvaguarda dos Recursos Naturais;

Salvaguarda e promocado dos Recursos Patrimoniais;

Incentivos a producéo de produtos agroflorestais e diversificacdo das atividades;

Criacdo e manutencéo de condicbes de competitividade;

Refor¢o dos aglomerados e das especificidades das freguesias rurais;

Reequilibrio da rede de equipamentos e de servigos coletivos;

Melhoria das liga¢Bes rodoviarias internas;

Refor¢o das areas industriais no concelho;

Desenvolvimento do associativismo de base agro-florestal;

Desenvolvimento das atividades turisticas;

Aumento da capacidade de alojamento turistico;

Dinamizagdo de formacdo profissional, orientada para recursos enddégenos e atividades
emergentes;

Defini¢do e hierarquizacéo da Estrutura Viaria;

Reforgo do sistema de transporte;

Refor¢o da articulagcdo entre Vale do Douro, Vale do Tua e Planalto.
O presente Regulamento tem ainda como objetivo estabelecer as principais regras a que devem
obedecer a ocupagéo, o uso e a transformacgéo do solo na area abrangida pelo PDM.

O PDM divide o territério municipal em classes, categorias e subcategorias de espac¢o, em fun¢éo do
seu uso dominante, ficando estabelecida a estrutura espacial do territorio através da articulacédo e
regulamentacdo destes espacos.

Artigo 3. Composicdo do Plano
O PDM é constituido pelos seguintes elementos:

Regulamento;
Planta de Ordenamento, desdobrada em:

E17093_F4 PDM_REG.docx | 9




i) Planta de Ordenamento do concelho, & escala 1:25.000;
ii) Planta da Estrutura Ecolégica Municipal, a escala 1:25.000;
iii) Planta de Zonamento Acustico, a escala 1:25.000;
iv) Planta do Perimetro Urbano da sede de concelho, a escala 1:5.000;
¢) Planta de Condicionantes, desdobrada em:

i) Planta de Condicionantes, a escala 1:25.000;
i) Planta de Condicionantes — Defesa da Floresta Contra Incéndios, a escala 1:25.000;
iii) Planta da Reserva Agricola Nacional, a escala 1:25.000;
iv) Planta da Reserva Ecolégica Nacional, a escala 1:25.000.

2. O PDM é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatorio;

b) Relatério Ambiental;

c) Programa de Execucao;

d) Estudos de Caracterizacé@o e Diagndstico e pecas desenhadas respetivas;
e) Planta de Enquadramento;

f)  Planta da Situag&o Existente, a escala 1:25.000;

g) Mapa de Ruido;

h) Carta Educativa;

i) Planta de Riscos;

j)  Planta do Patriménio;

k) Relatério com a indicagdo das autorizagBes de operacdes urbanisticas emitidas, bem como as
informacdes prévias favoraveis em vigor;

) Ficha de dados estatisticos;

m) Participacdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo Relatério de Ponderagéo da
Discusséo Publica.

Artigo 4.° Instrumentos de gestéo territorial a observar
1. Os instrumentos de gestdo territorial em vigor a data de entrada em vigor do presente PDM mantém

a sua eficcia pelo periodo de vigéncia que Ihe est4 atribuido, sem prejuizo de eventual revisdo ou
revogacéao, designadamente:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio;

b) Plano de Bacia Hidrogréafica do Douro;

¢) Plano de Gestdo das Bacias Hidrogréficas do Douro;

d) Plano de Ordenamento das Albufeiras da Régua e do Carrapatelo;

e) Plano Intermunicipal de Ordenamento do Territério do Alto Douro Vinhateiro;

f)  Plano de Pormenor da Zona de Apoio Oficinal e Artesanal de Carrazeda de Ansides.

2. O presente Plano acautela a programacdo e a concretizacdo das politicas setoriais contidas nos
planos setoriais indicados no ponto anterior.

Artigo 5.° Definicbes
S&o adotadas no presente Regulamento as definicdes constantes na legislacdo em vigor.

CAPITULO Il - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE
PUBLICA

Artigo 6.°  Ambito de aplicagéo
1. Regem-se pelo disposto no presente capitulo e legislagdo aplicavel as seguintes serviddes
administrativas e restrigc6es de utilidade publica:

a) Recursos Hidricos:

10 ‘ E17093_F4 PDM_REG.docx
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b)

c)

d)

e)

f)

9)

i) Dominio Hidrico:
(a) Leito e margem de cursos de agua;
(b) Zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias;
ii) Albufeiras de aguas publicas:
() Albufeiras de aguas publicas;
(b) Zona reservada da zona terrestre de protecdo das albufeiras;
(c) Zona terrestre de protecao das albufeiras.
Recursos geoldgicos:
i) Aguas minerais naturais e zonas de protecéo (imediata, intermédia e alargada);
i) Pedreiras;
iii) Area de exploracéo consolidada;
iv) Contrato de prospecéo e pesquisa e exploragao.
Recursos agricolas e florestais:
i) Reserva Agricola Nacional (RAN);
ii) Espécies florestais protegidas (sobreiro, azinheira e azevinho);
iii) Risco de incéndio florestal — moderado, elevado e muito elevado;
iv) Povoamentos Florestais percorridos por Incéndios.
v) Postos de vigia.
Recursos ecoldgicos:
i) Reserva Ecologica Nacional (REN);
i) Linhas de agua;
iii) Parque Natural Regional do Vale do Tua.
Patrimonio classificado e respetivas zonas de protec¢éo;
Infraestruturas:
i) Rede elétrica — infraestrutura de transporte de energia elétrica.
i) Rede Rodoviéria:
(@) Rede Rodoviaria Nacional - Itinerario Complementar e Estrada Nacional;
(b) Rede Municipal - Estrada Municipal e Caminho Municipal.
iii) Rede ferroviaria - Via-férrea.
iv) Marcos geodésicos.
Atividades Perigosas - Estabelecimentos com produtos explosivos.

As areas, os locais e bens imoéveis abrangidos pelas serviddes administrativas e restricdes de utilidade
publica referidas no nimero anterior constam, sempre que necessario e passivel de representacéo
gréfica, da Planta de Condicionantes, a qual integra, nos termos da lei, o presente PDM.

Artigo 7.° Regime

O regime juridico das areas, dos locais ou dos bens iméveis sujeitos a serviddo ou a restricbes de
utilidade publica é o decorrente da legislagdo especifica que Ihes seja aplicavel.

As servidGes administrativas e restricbes de utilidade publica prevalecem sobre as disposicdes de
ordenamento do presente PDM, nos termos da legislacdo em vigor.

E17093_F4 PDM_REG.docx | 11




CAPITULO Il - USO DO SOLO

SECCAO | - CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO RURAL E SOLO URBANO

Artigo 8.° Classificacdo do Solo Rural e Urbano
O territério municipal encontra-se dividido, para efeitos de aplicacdo do presente Regulamento, nas
seguintes classes de solo:

a) Solo Rural, que se destina ao aproveitamento agricola, pecuario e florestal ou de recursos
geoldgicos, a espacos naturais de protecdo ou de lazer ou a outros tipos de ocupacdes humanas
gue nao lhe confiram o estatuto de Solo Urbano;

b) Solo Urbano, que se destina a urbanizacéo e a edificacdo urbana, nele se compreendendo o Solo
Urbanizado ou Solo Urbanizavel, constituindo o seu todo o perimetro urbano.

Artigo 9.° Qualificacdo do Solo
1. A qualificacdo do solo do territério municipal, que estabelece o seu aproveitamento em funcdo da
utilizacdo dominante e as regras de ocupacdo, uso e transformacdo do solo, integra as seguintes
categorias de solo:
a) Solo Rural:
i) Espagos Agricolas ou Florestais:
(a) Espagos Agricolas;
(b) Espacos de Uso Multiplo Agricola e Florestal;
i) Espacos Naturais;
iii) Espagos Afetos & Exploracdo de Recursos Geoldgicos;
iv) Espagos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas;
v) Espacos Culturais.
b) Solo Urbano:
i) Solo Urbanizado:
(a) Espacos Centrais
(b) Espacos Residenciais;
(c) Espacos de Atividades Econdmicas;
ii) Solo Urbanizavel:
(a) Espacos Residenciais;
(b) Espacos de Atividades Econdmicas;
(c) Espacgos Verdes.

2. Asclasses e categorias de solo indicadas no nimero anterior encontram-se representadas na Planta
de Ordenamento, aplicando-se o regime estabelecido no presente Regulamento.

SECCAO Il - SISTEMA URBANO

Artigo 10.° Identificagdo

1. O sistema urbano do Concelho de Carrazeda de Ansides é constituido pelos aglomerados urbanos
devidamente delimitados na Planta de Ordenamento como Solo Urbano.

2. Para efeitos de planeamento de equipamentos e infraestruturas e edificagdo geral é definida a
seguinte hierarquia de aglomerados:

a) Nivel | — Carrazeda de Ansiaes;

b) Nivel Il — Vilarinho da Castanheira, Pombal, Seixo de Ansides, Fonte Longa, Mogo de Ansides,
Lavandeira, Castanheiro, Linhares, Zedes, Foz Tua;
c) Nivel lll = Pinhal do Norte, Parambos, Campelos, Beira Grande, Codecais, Areias, Mogo de Malta,

Tralhariz, Amedo, Arnal, Pereiros, Brunheda, Marzagéo;

d) Nivel IV — Pinhal do Douro, Selores, Belver, Paradela, Ribalonga, Luzelos, Samorinha, Misquel,
Pena Fria, Coleja, Fiolhal, Alganhafres, Carrapatosa, Besteiros, Santrilha, S. Lourenco
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3.

Os perimetros urbanos dos aglomerados, tal como representados na Planta de Ordenamento,
incluem os elementos constitutivos do Solo Urbano referidos no Capitulo V do presente Regulamento.

SECCAO Il - ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 11.° Identificagdo

Os espacos afetos a estrutura ecolégica municipal, delimitados na Carta da Estrutura Ecologica
Municipal, tém como objetivo a valorizagdo e protecédo das areas de maior sensibilidade ambiental e
da paisagem, a manutencao das funcfes e equilibrio ecolégico do territério, bem como 0s espacos
necessarios ao equilibrio do sistema urbano.

A estrutura ecolégica municipal compreende o Solo Rural e o Solo Urbano.
No Solo Rural a estrutura ecoldgica abrange as seguintes areas:

Area correspondente ao Alto Douro Vinhateiro;
Area correspondente ao Parque Natural Regional do Vale do Tua;
Area do corredor ecolégico do Plano Regional de Ordenamento Florestal do Douro;

Cursos de agua e respetivas margens; cabeceiras de linhas de 4gua, areas de maxima infiltracdo e
zonas ameacadas pelas cheias;

Areas agricolas.

No Solo Urbano séo definidos Espacgos Verdes com fun¢des de protecdo e de lazer, constituidos por
solo afeto a estrutura ecolégica urbana, os quais se articulam com os restantes espac¢os de protecao
ambiental integrados na estrutura ecolégica municipal.

Artigo 12.° Disposi¢des comuns

Nestes espacos, mantém-se 0s usos atuais do solo e aplica-se o regime respeitante as diversas
categorias de solo em que se integram, assim como o regime juridico das areas, dos locais ou dos bens
imoveis sujeitos a serviddo administrativa e restricdo de utilidade publica que sejam abrangidos por estes

espagos.
SECCAO IV - SISTEMA PATRIMONIAL
Artigo 13.° Identificagdo
1. Os valores patrimoniais integram os bens culturais iméveis de interesse arquiteténico e arqueolégico

gue, pela sua particular relevancia, devem ser especialmente tratados e preservados no ambito dos
atos de gestéo e planeamento, com vista & respetiva valorizagéo e integra¢éo urbana.

Os valores patrimoniais conhecidos no concelho de Carrazeda de Ansides estédo diferenciados em:
Imdveis classificados;

Sitios arqueoldgicos inventariados.

O patriménio classificado e respetivas zonas de protecdo ou zonas especiais de protecdo encontra-
se identificado na Planta de Condicionantes e no Anexo | do presente Regulamento, bem como na
Planta de Ordenamento.

Os sitios arqueologicos encontram-se identificados na Planta de Ordenamento e listados no Anexo |l
do presente Regulamento, constituem unidades de salvaguarda de vestigios arqueolégicos
identificados e delimitados com base em intervencdes arqueolégicas, prospec¢des, achados ou outros
métodos de pesquisa.

Artigo 14.° Regime
Os imoéveis classificados dispdem de uma zona de protecao legalmente estabelecida.
Os sitios arqueoldgicos dispdem das seguintes areas de protecao:
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a)

b)

As areas de protecao sdo delimitadas pela area de dispersao dos vestigios de superficie ou por

informacao cientifica existente;

Na auséncia de elementos referidos na alinea anterior, a area de protecdo de cada sitio engloba um

perimetro circular com um raio de 75 metros a partir do ponto central, identificado na Planta de

Ordenamento;

Nas areas de protegédo aplicam-se as disposi¢des legais em vigor para o patrimonio arqueologico
As intervencdes nos valores patrimoniais classificados e respetivas areas de protecao e nas areas
arqueoldégica carecem de parecer do organismo da tutela do patrimonio.

Os sitios arqueoldgicos identificados s6 podem ser objeto de obras ou interveng8es no quadro e nas
condic¢des do regime legal de defesa e protecao do patriménio arqueoldgico.

Quando o valor cientifico-patrimonial dos sitios arqueolégicos detetados o justificar, pode ser
promovida a criacdo de uma area de salvaguarda a subordinar a disciplina legal aplicavel aos valores
culturais.

Quaisquer trabalhos ou obras que envolvam revolvimento ou remocédo de terras deverdo ser
precedidos de parecer prévio da entidade que tutela o bem cultural, que indicard as medidas de
salvaguarda adequadas a cada caso, nos termos da lei em vigor.

O aparecimento de quaisquer vestigios arqueolégicos no decurso de opera¢des urbanisticas obriga
a suspensdo imediata dos trabalhos no local e comunicacdo imediata da ocorréncia a Camara
Municipal e aos servigos da tutela do patriménio cultural, podendo os trabalhos ser retomados apos
pronuncia das entidades referidas, de acordo com a legislagédo em vigor.

O tempo de duracé@o da suspenséo referida no nimero anterior do presente artigo dara direito a
prorrogacdo automatica por igual prazo da licenca para além de outras providéncias previstas na
legislagéo em vigor.

SECCAO V - AREAS SUBORDINADAS A PLANOS ESPECIAIS E PLANOS INTERMUNICIPAIS

DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

SUBSECCAO I. PLANO DE ORDENAMENTO DAS ALBUFEIRAS REGUA E CARRAPATELO

Artigo 15.° Regime

Na area abrangida pelo Plano de Ordenamento das Albufeiras da Régua e Carrapatelo, delimitada na
Planta de Ordenamento, este plano prevalece sobre a regulamentacdo do presente Plano em tudo o que
com esta seja incompativel ou quando for mais restritiva ou exigente.

SUBSECCAO II. AREA CLASSIFICADA COMO MONUMENTO NACIONAL/ PATRIMONIO MUNDIAL DO

1.

e)

f)

14

ALTO DOURO VINHATEIRO

Artigo 16.° Regime
Nas areas geogréficas classificadas como Solo Rural no interior do perimetro do Plano Intermunicipal
de Ordenamento do Territério do Alto Douro Vinhateiro (PIOT-ADV), delimitado na Planta de
Ordenamento, sao interditos os seguintes atos:
Destruicéo e obstrucdo das linhas de drenagem natural;

Instalagdo de povoamentos florestais de folhosas de crescimento rapido e a introducao de espécies
faunisticas ou floristicas exoticas;

Pratica da caca nas areas submetidas ao regime cinegético geral;

Alteracdo da morfologia das margens ao longo de todos os cursos de dgua e destruigdo parcial ou
total da vegetacéo lenhosa ribeirinha;

Instalacdo de industrias poluentes e exploracdo e transformacdo de massas minerais;

Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da 4gua ou do solo, nomeadamente o
depdsito de residuos solidos, sucatas, de inertes e de materiais de qualquer natureza, ou o
lancamento de efluentes sem tratamento prévio adequado, de acordo com as normas legais em
vigor.
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2.

b)
c)
d)
f)
a)

h)

)
K)

a)

b)

d)

e)

Na area geogréfica referida no artigo anterior, a autorizagdo ou o licenciamento para a pratica dos
atos abaixo enumerados devera ser precedido de parecer da entidade que tutela as éareas
classificadas como patriménio mundial:

Construcéo de novas edificacdes ou reconstrucao/reconversao de edificacfes existentes;
Localizacdo de novas unidades industriais ou ampliagdo de unidades existentes;
Construgdo e ampliacéo de vias de comunicacéo;

Atravessamento de linhas aéreas de conducdo de energia ou telecomunicacfes e instalacdo de
centros produtores de energia;

Instalacdo de estaleiros;

Instalacdo de sinalética publicitaria, que devera reduzir-se ao minimo indispensavel para promoc¢ao
de produtos, locais ou atividades da regiao;

Plantacdo de matas, bem como derrube e corte de arvores e destruicdo do coberto vegetal e do

solo aravel quando néo integrado em praticas agricolas devidamente licenciadas;

Limpeza das linhas de agua, incluindo as galerias ripicolas;

Concesséo de zonas de caga;

Arranque da vinha, bem como a plantacdo/replantacéo de vinhas, olivais e amendoais;

Destruicdo de muros pré e pds-filoxera;

Interveng6es no patrimoénio cultural.
A utilizacdo do solo rural da area abrangida pelo PIOT-ADV para plantacdo ou replantagdo de vinha
deve ser apreciada tendo em conta as dimens8es da parcela e da exploragéo viticola, o declive, os

sistemas de armacgdo do terreno existentes, 0s solos e a existéncia, ou proximidade, de valores
patrimoniais.

A utilizagdo do solo referida no numero anterior devera respeitar 0s seguintes parametros e
condicionamentos:

A plantagao de vinha em parcelas com &rea superior a 5 hectares ou com declive superior a 20%,
obriga a apresentacao de um estudo de sistema de drenagem de acordo com a armagéo do terreno;

A plantagéo de uma parcela que resulte numa mancha continua de vinha superior a 10 hectares, no
mesmo sistema de armacao do terreno, obriga a instalagdo de bordaduras nas estradas de acesso
e/ou de trabalho;

Para a plantagdo de uma parcela numa exploragdo com area continua de vinha, no mesmo sistema
de armacéo do terreno, superior a 15 hectares, quando estiverem em causa sistemas de drenagem
tradicionais ou outros valores patrimoniais, deve ser requerida a elaboracdo de um plano de gestéo
para o conjunto da exploracéo;

A plantacao de vinha em encostas com declive superior a 50% ¢ interdita, salvo quando a parcela
de destino, incluida nos Espacgos Naturais ou nos Espagos Agricolas, estiver ocupada por vinha ou
olival armado com muros, ou, ainda, por mortdrios, que tera de ser efetuada em micropatamares,
mantendo os muros de suporte, ou ainda quando a utilizacdo anterior da parcela seja olival,
amendoal ou outras culturas, caso em que podera ser efetuada em patamares estreitos ou
micropatamares;

A plantagdo de vinha em encostas com declive compreendido entre 40% e 50% podera ser efetuada
em patamares estreitos ou micropatamares, salvo quando a parcela de destino, incluida nos
Espacos Naturais ou hos Espacos Agricolas, estiver ocupada por vinha ou olival armado com muros
ou, ainda, por mortérios, que ter4 de ser efetuada em patamares estreitos ou micropatamares,
mantendo os muros de suporte;
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f)

g)

b)

c)

d)

e)

2.
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A plantagdo de vinha em encostas com declive inferior a 40% n&o tem restri¢bes, salvo quando a
parcela de destino, incluida nos Espacos Naturais ou nos Espacos Agricolas, estiver ocupada por
vinha ou olival armado com muros ou, ainda, por mortérios, que tera de ser plantada em patamares
estreitos ou micropatamares, mantendo os muros de suporte;

A plantagao de vinha “ao alto” s6 podera ser efetuada em encostas ou parcelas com declive inferior
a 40%.

O parecer do organismo de tutela responsavel devera ponderar os interesses referidos no nimero 3
do presente artigo e verificar o respeito pelo nimero 4 deste artigo, podendo, em casos especiais
devidamente justificados, requerer a elaboracdo de um plano de gestdo para o conjunto da
exploragédo, o qual devera ser desenvolvido sobre suporte fotografico a fornecer por essa entidade ao
requerente e a entidade competente para autorizacdo de plantacdo e replantacédo de vinha.

SUBSECCAO lll. PARQUE NATURAL REGIONAL DO VALE DO TUA

Artigo 17.° Regime

Na area abrangida pelo Parque Natural Regional do Vale do Tua (PNRVT), delimitado na Planta de
Ordenamento, aplica-se o regime estabelecido pelo presente Plano, visando a protecao dos valores
de biodiversidade presentes e a sua potenciacao para o turismo de natureza, e atividades de desporto
e lazer complementares a este ultimo.

Sem prejuizo do disposto no presente regulamento, nomeadamente nas categorias e subcategorias
de espaco presentes na area do Parque Natural Regional do Vale do Tua, s&o interditos os seguintes
atos:

O enxugo ou a drenagem dos terrenos e a alteracéo da rede de drenagem natural e da qualidade
das aguas superficiais e subterraneas;

Instalacdo de povoamentos florestais com espécies que ndo sejam consideradas prioritarias ou
relevantes para a sub-regido homogénea Tua do PROF Barroso e Padrela;

Alteracdo da morfologia das margens ao longo dos cursos de 4gua e destruicdo parcial ou total da
vegetacdo lenhosa ribeirinha, com excecao das limpezas seletivas de linhas de agua, de preferéncia
de modo manual necessarias a manutencdo das condi¢cdes ecoldgicas, tais como, extragdo de
arvores mortas ou em risco de queda e limpeza de matos com caracteristicas invasoras;

Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da agua ou do solo, nomeadamente
depésitos de residuos sélidos, sucatas, de inertes e de materiais de qualquer natureza ou o
lancamento de efluentes sem tratamento prévio adequado de acordo com as normas em vigor;

Novas pedreiras.

CAPITULO IV - QUALIFICACAO DO SOLO RURAL
SECCAO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 18.° Identificagdo
O Solo Rural divide-se nas seguintes categorias:

Espacos Agricolas ou Florestais:

i) Espacgos Agricolas;

i) Espacos de Uso Multiplo Agricola e Florestal;

Espacos Naturais;

Espacos Afetos a Exploracdo de Recursos Geologicos;
Espacos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas;
Espacos Culturais.

As categorias de Solo Rural referidas no nimero anterior estdo assinaladas na Planta de
Ordenamento.
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Artigo 19.° Disposi¢cdes comuns

1. No Solo Rural ndo sdo admitidas novas edificacdes que possam conduzir a padrdes de ocupacao

dispersa, sendo a edificacdo em Solo Rural excecional e apenas admissivel quando necessaria para

o suporte de atividades economicas associadas a valorizagdo dos recursos naturais, culturais e

paisagisticos e a multifuncionalidade dos espagos rurais.

2. A edificagdo em Solo Rural reger-se-a pelos principios de contengdo da edificagdo isolada, de
contencédo do parcelamento da propriedade e da racionalizacdo das operacgfes de infraestruturacéo.

3. Deve-se promover a recuperacao de edificacdes isoladas em Solo Rural, através de operacdes de
reconstrucdo, reabilitacdo e ampliacdo, respeitando os parédmetros de edificabilidade definidos no
presente Regulamento, promovendo a qualidade ambiental e paisagistica e assegurando

infraestruturas autbnomas, racionais e ambientalmente sustentaveis.
4, No Solo Rural é interdito:

a) Realizar préaticas que conduzam a destrui¢cdo do revestimento vegetal, da camada aravel de solo e
do relevo natural, desde que ndo integradas em técnicas associadas a explora¢do agricola e
florestal, ou destinadas a ocupacbes e utilizagbes expressamente previstas no presente

Regulamento;

b) Proceder a qualquer tipo de deposicdo de residuos, mesmo que a titulo transitério, salvo se de

natureza agricola ou florestal.

5. Sem prejuizo das servidées administrativas e restricbes de utilidade publica e demais legislacdo
aplicavel, é permitida a prospec¢édo e exploracdo de recursos geoldgicos e respetivos anexos de apoio,

em todas as categorias do Solo Rural & excegéo da area abrangida pelo PIOT-ADV.

6. Os critérios de edificabilidade a aplicar no Solo Rural séo os definidos nas Secg¢8es deste Capitulo do

presente Regulamento.
SECCAO Il - PROTECCAO CONTRA INCENDIOS

Artigo 20.° Medidas de Defesa da Floresta Contra Incéndios

Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadraveis no regime de
construcdo previsto para as categorias de espacos inseridas no Solo Rural, terdo de cumprir as Medidas

de Defesa contra Incéndios Florestais definidas no quadro legal em vigor e previstas no Plano Municipal
de Defesa da Floresta contra Incéndios, bem como as definidas neste Regulamento, designadamente:

a) Aconstrucdo de edificagdes para habitacdo, comércio, servigos e industria fora das areas edificadas
consolidadas é proibida nos terrenos classificados nos PMDFCI com risco de incéndio das classes

alta ou muito alta, sem prejuizo das infraestruturas definidas nas RDFCI.

b) As novas edifica¢cdes no espaco florestal ou rural fora das areas edificadas consolidadas tém de

salvaguardar, na sua implantacdo no terreno, as regras definidas no PMDFCI respetivo ou, se este
nao existir, a garantia de distancia a estrema da propriedade de uma faixa de prote¢do nunca inferior

a 50 m e a adocédo de medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo e a

contencgdo de possiveis fontes de ignicao de incéndios no edificio e respetivos acessos.

c) A faixa de protecéo contra incéndios florestais constard de uma faixa de interrupg@o de combustivel

florestal com a largura minima de 10 m, na envolvente mais proxima das edificacdes, constituida

por material inerte ndo impermeavel ou por revestimento vegetal de herbaceas, e de uma faixa de

reducdo de combustivel, de largura nado inferior a 50 m onde a propagacao do fogo é retardada

através da manutencao da descontinuidade vertical e horizontal do estrato arbustivo e arboreo pelo
distanciamento obrigatorio de 4 m, no minimo, entre as copas dos exemplares e a manutencao da

limpeza da cobertura do solo;

d) Nos aglomerados populacionais inseridos ou confinantes com espagos florestais e previamente
definidos no plano municipal de defesa da floresta contra incéndios, nos parques de campismo e de
caravanismo, nas infraestruturas e equipamentos florestais de recreio, nos parques e poligonos
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e)

f)

1.

f)
2.

1.

a)
b)

7

industriais, nas plataformas de logistica e nos aterros sanitarios é obrigatéria a gestdo de
combustivel, e sua manuten¢éo, de uma faixa exterior com uma largura minima néo inferior a 100
m, competindo a respetiva entidade gestora a execucado desses trabalhos;

Todas as infraestruturas viarias e de transporte de energia confinantes ou inseridas em areas
florestais terdo de assegurar e manter, a expensas da entidade gestora, uma faixa de protecdo
contra incéndios de largura néo inferior a 10m;

A instalacdo de qualquer equipamento que possa interferir com a visibilidade e qualidade de
comunicacao radielétrica nos postos de vigia ou no espaco de 30 m em seu redor carece de parecer
prévio da Guarda Nacional Republicana.

SECCAO Il -EDIFICABILIDADE EM SOLO RURAL

Artigo 21.° Edificabilidade para fins habitacionais
Nos casos previstos no presente Regulamento, as edificacdes permitidas para residéncia propria do
proprietario-agricultor de exploracdo agricola devem obedecer cumulativamente aos seguintes
requisitos:
A area minima do prédio ndo podera ser inferior a 1 hectare;
A area de implantagdo maxima admitida é 300 m?;

A altura da fachada de dois pisos acima da cota de soleira ou 7 m de altura, contados a partir do
ponto em que a fachada se implanta no terreno a cota altimétrica mais baixa;

O indice de utilizacdo do solo é de 0,035;
O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos deverao ser assegurados por sistema autbnomo
cuja construcdo e manutencdao ficardo a cargo dos interessados, a menos que financiem a extensao
das redes publicas e esta for também autorizada;
A construcéo seja servida por via publica, com uma frente minima de 20 m de terreno
A ampliacdo em edificagfes legalmente existentes deve respeitar as condi¢cdes dispostas nas alineas
b) a f) do nimero anterior.

Artigo 22.° Instalacdes de apoio a producéo e exploracédo agricola, florestal ou pecuéria

Nos casos previstos no presente Regulamento, a autorizacéo de obras de construcdo destinadas a
instalacdes de apoio as atividades agricolas, pecuérias e florestais deve obedecer aos seguintes
requisitos:

O indice de ocupacéo do solo é de 5%;

O indice de utilizagdo ndo exceda 0,1;

Altura méxima das construgbes: 7 m, salvo por razbes de ordem técnica devidamente

fundamentadas.
As instalacdes pecuarias de regime intensivo deverdo localizar-se a uma distancia superior a 200
metros do Solo Urbano ou de qualquer edificagdo isolada, e ainda de reservatdrios e captagfes de
aguas.

Artigo 23.° Empreendimentos Turisticos, de recreio e lazer, sociais ou que visem o interesse

publico

Nos casos previstos no presente Regulamento, as obras de constru¢do, ampliacéo e alteracdo de edificios
para fins turisticos, de recreio e lazer, sociais ou que visem o interesse publico, devem obedecer aos
seguintes requisitos:

a)

b)

18

indice de utilizacdo maximo de 0,25 ou ampliacdo da area de construcédo existente em 50%,
podendo concretizar-se em edificios ndo contiguos;

A altura méaxima da fachada € de 9 m, correspondendo a dois pisos acima da cota de soleira, ou,
no caso de reconstrucdes, alteracdes e ampliacdes, o nimero de pisos e altura da construcao
existente quando superior.
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SECCAO IV - ESPACOS AGRICOLAS OU FLORESTAIS
SUBSECCAO I. ESPACOS AGRICOLAS

Artigo 24.° Identificagdo

1. Os Espacos Agricolas sdo os que, pelas suas caracteristicas morfoldgicas, de tipo de solo e
localizacéo, se destinam a exploragéo agricola e outras atividades afins complementares e abrangem
os solos incluidos na Reserva Agricola Nacional (RAN), bem como outros terrenos agricolas
complementares ndo inseridos na RAN designadamente aqueles que apresentem uso e aptidao para

pastagens permanentes, culturas temporarias, culturas permanentes e areas heterogéneas.

2. Constituem objetivos de ordenamento dos Espacgos Agricolas, a preservacdo e valorizacdo do

potencial da estrutura de producéo agricola, atraves:

a) Da salvaguarda da capacidade produtiva maxima do solo e a manutencdo do seu uso agricola ou

reconversdo para uso agricola, assegurando a sua qualidade ambiental e paisagistica;

b) Da promog&o da sua manuten¢éio como areas de exceléncia para a agricultura, fomentando as
fileiras nos dominios estratégicos regionais, os produtos de qualidade diferenciada e as fileiras

emergentes;
c) Do incentivo a producdo, promocgéo e valorizagdo dos produtos tradicionais de qualidade;
d) Do fomento da valorizagéo paisagistica;

e) Da proibicdo ou condicionamento de usos alternativos nos solos que apresentam aptiddo e
potencialidades para a pratica de atividades agricolas, nomeadamente os que integrem o regime da

RAN, os ocupados com sistemas produtivos integrados em fileiras estratégicas;
f)  Darestricdo do edificado.

Artigo 25.° Regime

1. Sem prejuizo do disposto no regime da RAN, nos Espacos Agricolas sé pode ser permitida a

construcdo isolada nas situag@es seguintes:
a) Residéncia prépria do proprietario-agricultor de exploracdo agricola;
b) Instalacdes de apoio a producdo e exploracdo agricola, florestal ou pecuaria;
c) Empreendimentos turisticos, de recreio e lazer, sociais ou que visem interesse publico.

2. As edificacbes permitidas no niumero anterior devem ser respeitar cumulativamente as condi¢des

estabelecidas na Seccao Il do presente Capitulo para a edificabilidade em Solo Rural.
SUBSECCAO Il. ESPACOS DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL

Artigo 26.° Identificagdo

1. Os Espacos de Uso Miultiplo Agricola e Florestal correspondem a espagos ocupados quer por
sistemas agro-silvo-pastoris quer por espacgos agricolas e silvicolas alternados e funcionalmente

complementares.

2. Constituem objetivos de ordenamento destes espacos:

a) A continuidade do tecido agricola produtivo que desempenha um papel fundamental quer na

manutenc¢do das préticas tradicionais, quer no desenvolvimento das fileiras tradicionais;
b) Promocéo da sua utilizacdo para atividades agricolas e pecuarias;

c) Admisséo de atividades complementares desde que ndo ponham em causa o uso dominante e

salvaguardadas as questfes de compatibilidade de usos;
d) Valorizagao paisagistica;
e) Condicionamento do edificado;
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Aproveitamento dos recursos florestais e salvaguarda do seu valor ambiental e paisagistico,
assegurando a permanéncia da estrutura verde e do papel que desempenha na promoc¢éo das
atividades de recreio e lazer das populacfes, a preservacdo do relevo natural e a diversidade
ecoldgica.

Nestes espacos devem ser considerados os principios orientadores para o ordenamento e gestao
dos espacos florestais definidos pelo Plano Regional de Ordenamento Florestal (PROF) Douro, bem
como as normas constantes do PROF no que se refere as fungdes, subfuncdes, objetivos especificos
e modelos de silvicultura preconizados para as sub-regides homogéneas de Carrazeda, Douro, Tua
e Douro Superior

De acordo com o PROF estéo associados a estes espacos 0s seguintes objetivos:
Aumentar a superficie florestal arborizada com sobreiro e azinheira, com fungdo de protecédo das
encostas e com funcéo de producéo de cortica;

Adaptar as praticas silvicolas e maior rigor na escolha das espécies em situagdes de elevado risco
de eroséo;

Desenvolver o ordenamento cinegético;

Controlar e amenizar os processos relacionados com a desertificacao;

Criar um mosaico paisagistico diversificado, conciliado com a atividade silvo pastoril;

Minimizar os ataques de processionaria em pinheiro bravo;

Criacdo da denominacgéo da Cortica do Nordeste;

Certificar a gestao florestal sustentada do Sobreiro;

Potenciar e expandir o ordenamento aquicola;

Garantir um mosaico paisagistico diversificado, compatibilizando as atividades florestais e
vitivinicolas;

Expandir a atividade piscatoria nas dguas interiores;

Fomentar o potencial turistico da natureza, aliada aos valores de conservagdo e diversidade
floristica e faunistica;

Expandir a producéo de alguns produtos associados, nomeadamente o mel e os cogumelos.

Artigo 27.° Regime
Sem prejuizo das condicionantes legais aplicaveis, nos Espagos de Uso Mdltiplo Agricola e Florestal
s6 pode ser permitida a construgéo isolada nas situacdes seguintes:
Residéncia prépria do proprietario-agricultor de exploracéo agricola;
InstalacGes de apoio a producgédo e exploracdo agricola, florestal ou pecuaria;
Empreendimentos turisticos, de recreio e lazer, sociais ou que visem interesse publico.

As edificagfes permitidas no nimero anterior devem ser respeitar cumulativamente as condigfes
estabelecidas na Seccao Il do presente Capitulo para a edificabilidade em Solo Rural.

SECCAO V - ESPACOS NATURAIS

Artigo 28.° Identificacdo

Os Espacos Naturais constituem areas de reconhecido interesse natural e paisagistico, cuja utilizagao
dominante ndo seja agricola, florestal ou geoldgica, incluindo as zonas descobertas e com pouca
vegetacdo que correspondem a reas de afloramentos rochosos, as areas interiores e zonas humidas
interiores, as galerias ripicolas, os planos de agua e albufeiras.

Constitui objetivo principal para estes espacos, a manutencao dos valores ambientais, biodiversidade
e ecossistemas em presenca, acautelando as intervengdes passiveis de impactes na paisagem e nos
ecossistemas e promovendo o estado de conservacgao favoravel dos valores existentes.

Artigo 29.° Regime
Nos Espacos Naturais sdo interditos os seguintes atos:
Destruicéo e obstrucdo das linhas de drenagem natural;
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Instalag&o de povoamentos florestais que néo os indicados pelo Plano de Ordenamento Florestal
do Douro para a sub-regido homogénea respetiva, devendo ser privilegiada a plantacdo das
espécies consideradas prioritarias;

Alteracdo da morfologia das margens ao longo dos cursos de agua e destruicao parcial ou total da
vegetacao lenhosa ribeirinha;

Instalagdo de indistrias poluentes e atividade industrial extrativa do dominio privado;

Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da agua ou do solo, nhomeadamente
depésitos de residuos solidos, sucatas, de inertes e de materiais de qualquer natureza ou o
lancamento de efluentes sem tratamento prévio adequado de acordo com as normas em vigor;
Novas construgodes.
Sem prejuizo das condicionantes legais aplicdveis, nos Espacos Naturais sé podem ser permitidas
obras de edificagdo referentes a reconstrucdes, alteracdes ou ampliagbes em construcdes pré-
existentes nas situagbes seguintes:

Residéncia prépria do proprietario-agricultor de exploracéo agricola;
InstalagBes de apoio a producgéo e exploracao agricola, florestal ou pecuéria;
Empreendimentos turisticos, de recreio e lazer, sociais ou que visem interesse publico.

As edificagbes permitidas no numero anterior devem ser respeitar cumulativamente as condi¢cdes
estabelecidas na Seccéo Il do presente Capitulo para a edificabilidade em Solo Rural.

SECCAO VI - ESPACOS AFETOS A EXPLORAGCAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

Artigo 30.° Identificagdo

Os Espacos Afetos a Exploracéo de Recursos Geolégicos correspondem as areas afetas ou a afetar
a exploracdo de massas e de depdésitos minerais e hidrominerais, contemplando a instalacdo dos
respetivos anexos e de outros estabelecimentos industriais que se prendam com a atividade
transformadora afim.

Sao objetivos dos Espacos Afetos a Exploracdo de Recursos Geoldgicos:

Garantir as condi¢Bes necessarias a uma adequada exploracao dos recursos geolégicos;

Estabelecer um adequado ordenamento das zonas de exploracéo, definindo normas de utilizacdo
gue contribuam para a articulagdo entre as diversas atividades produtivas por forma a néo
comprometer a exploragdo das areas com potencial extrativo.

Sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade publica respeitantes aos recursos geologicos, 0s
Espacos Afetos a Exploracdo de Recursos Geolégicos sao constituidos pelas seguintes
subcategorias e objetivos especificos:

Exploragdo de exploragdo de massas minerais:

i) Area de exploracdo consolidada - area onde ocorre uma atividade produtiva significativa de
depodsitos minerais e hidrominerais e, ou, de massas minerais cujo desenvolvimento devera ser
objeto de uma abordagem global tendo em vista o racional aproveitamento do recurso geolégico,
podendo incluir &reas concessionadas, licenciadas e outras areas adjacentes para a progressao
da atividade;

i) Area de exploragdo complementar - area de exploracdo que podera ou ndo ser adjacente a area
consolidada, ficando a sua exploragdo condicionada pelo nivel de esgotamento das reservas
disponiveis e pela evolugéo da recuperagdo paisagistica da area de exploracédo consolidada;

iii) Area potencial - corresponde as areas cujo potencial geolégico carece de um aprofundar do seu
conhecimento tendo em vista inferir a existéncia de recursos passiveis de exploragdo. Esta
subcategoria tem por objetivo o estabelecimento de uma relacéo dindmica entre o conhecimento
e a valorizagéo.

Area de exploracdo mineral natural — Caldas de S&o Lourenco - area na qual se verifica emergéncia
de agua mineral natural, e explorada por estabelecimento termal, visando a promocao das
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condi¢des necessarias a instalagéo de empreendimentos turisticos e a satisfacéo das necessidades
de cultura, recreio, lazer ativo, recuperacao fisica e psiquica assegurada pelos adequados servigos
de animacao.
Os Espacos Afetos a Exploragdo de Recursos Geolégicos, em particular as areas de exploracao
complementar e as areas potenciais, sobrepem-se a outras categorias de espacos do Solo Rural,
constituindo o aproveitamento de recursos geolégicos um uso complementar dos usos dominantes
do Solo Rural.

Artigo 31.° Ocupacdes e utilizacdes
Nos Espacos Afetos a Exploragdo de Recursos Geoldgicos, ndo sao permitidas alteragfes aos atuais
usos ou outras acbes que, pela sua natureza ou dimensdo, comprometam 0 aproveitamento e
exploracdo daqueles recursos ou cologuem em causa 0s objetivos inerentes a esta classificagéo.

Nos Espacos Afetos a Exploracdo de Recursos Geoldgicos a ocupacao de superficie, com caracter
de definitividade, por atividades ndo conexas com os objetivos especificos para estes espacos deve
acautelar o potencial de reservas, estando tal ocupacdo condicionada a prospecado, pesquisa e
estudos que constituam critério fundamental para a tomada de deciséo.

SECCAO VIl - ESPACOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS

Artigo 32.° Identificacdo

Os Espacgos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas correspondem a espagos nos quais
existem ou se preconiza a ocupagao por equipamentos de recreio e lazer compativeis com o solo
rural, designadamente as &reas desportivas e de lazer da albufeira da Fonte Longa.

Constituem objetivos destes espacos:

Estruturacdo e organizacao territorial;
Dotacao de infraestruturas e estacionamento;
Preservacdo da qualidade ambiental da zona e envolvente.

Artigo 33.° Ocupacdes e utilizacdes
Nos Espacos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas sédo admitidas novas construcdes e as
ampliagdes necessarias para a correta prestacao das fungdes a que se destina, ficando condicionada
a manutencé@o da sua fungdo atual, e tendo em atencgdo as condi¢gfes topogréaficas, morfologicas,
ambientais e riscos naturais e tecnoldgicos que caracterizam a envolvente e harmonizando-se com
os edificios ai existentes.

Qualquer das acdes previstas no numero anterior ter4 que observar as disposi¢cdes regulamentares
estabelecidas pela legislacdo especifica aplicavel, nomeadamente quanto a serviddes
administrativas, restricdes de utilidade publica, acessos e estacionamentos.

SECCAO VIII - ESPACOS CULTURAIS

Artigo 34.° Identificagdo

Os Espacos Culturais correspondem as areas onde foram identificados valores patrimoniais,
integrando os bens culturais iméveis de interesse arquiteténico e arqueoldgico que, pela sua particular
relevancia, devem ser especialmente tratados e preservados no ambito dos atos de gestdo e
planeamento, com vista a respetiva valorizagéo e integracédo urbana.

Estes encontram-se identificados nos Anexos | e Il do presente Regulamento, e representados,
cumulativamente, na Planta de Ordenamento e na Planta de Condicionantes.

Artigo 35.° Regime

Aos Espacgos Culturais aplica-se o regime estabelecido no artigo 14.° do presente Regulamento.

22

E17093_F4 PDM_REG.docx




rolanning?

Revisdo do Plano Diretor Municipal de Carrazeda de Ansides - Fase 3A — Proposta de Plano - Volume Il - Regulamento

1.
a)

b)

2.

a)

b)

CAPITULO V - QUALIFICACAO DO SOLO URBANO
SECCAO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 36.° Identificacdo das categorias de Solo Urbano
A qualificacdo do Solo Urbano procede a distingdo das seguintes categorias operativas de solo:
Solo Urbanizado — constituido por areas urbanizadas ou comprometidas para uso habitacional, de
comeércio, servicos e turismo, areas de equipamentos e areas industriais urbanas ja existentes. O
Solo Urbanizado tem um tecido predominantemente consistente onde é possivel a edificagdo prédio

por prédio ou através de loteamento urbano de acordo com os indices maximos definidos no
presente capitulo.

Solo Urbanizavel — constituido por areas que apresentam potencialidades para ocupacédo urbana,
assumindo a capacidade de vir a adquirir caracteristicas de espa¢o urbano, mediante agéo
programada de concegdo da sua estrutura e morfologia urbanas, rede de acessibilidades e
infraestruturacéo, de acordo com PMOT (Plano de Pormenor ou Plano de Urbanizacao a elaborar)
ou por unidades de execucdo, por verificagdo das disposicbes referenciadas no presente
Regulamento.

Em respeito ao definido no nimero anterior, o0 Solo Urbano divide-se nas seguintes categorias
operativas e funcionais:
Solo Urbanizado:
i) Espagos Centrais
i) Espagos Residenciais:
(a) Espacos Residenciais de Nivel I;
(b) Espacos Residenciais de Nivel Il, lll e V.
iii) Espacos de Atividades Econdmicas;
Solo Urbanizavel:
i) Espacos Residenciais:
(a) Espacos Residenciais de Nivel I;
(b) Espacos Residenciais de Nivel Il;
(c) Espacos Residenciais de Nivel lll e IV.
i) Espacos de Atividades Econémicas;
iii) Espacos Verdes.

As categorias de Solo Urbano referidas no nimero anterior estdo assinaladas na Planta de

Ordenamento.

Artigo 37.° Disposi¢cdes comuns
No Solo Urbano é interdito:

Proceder a qualquer tipo de deposicéo de residuos, mesmo que a titulo transitorio;
Proceder a quaisquer atividades que possam pér em risco pessoas e bens.

Os critérios de edificabilidade a aplicar no Solo Urbano séo os definidos nas Sec¢des deste capitulo
do presente Regulamento.

Admite-se a excec¢éo aos critérios de edificabilidade para a instalacdo de empreendimentos turisticos

ou de estabelecimentos de comércio e servicos, desde que sejam devidamente integrados na
envolvente, garantindo a vocacédo e os usos do Solo Urbano em que se inserem.
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SECCAO Il - SOLO URBANIZADO
SUBSECGAO |. ESPAGCOS CENTRAIS

Artigo 38.° Identificagéo

Os Espacgos Centrais correspondem a areas que desempenham fungdes de centralidade para a Vila
de Carrazeda de Ansides, onde coexiste a concentracdo de atividades terciarias e funcdes
residenciais, e onde se admitem ainda os usos industriais, de armazenagem ou outros, desde que
compativeis com as funcdes principais do local.

Os Espacos Centrais correspondem as areas em que a edificacdo tem um caracter compacto e
continuo e que possuem uma estrutura urbana consolidada.

Constituem objetivos de intervencéo nestes espacos:

Dotacao funcional enquanto centros urbanos inseridos num sistema urbano municipal em fungdo da
hierarquia do aglomerado onde se inserem;

Promocé&o da qualidade e coeréncia da imagem urbana;

Dotagdo de equipamentos, Espacos Verdes e outros espacos publicos de proximidade com
dimenséo adequada;

Dotacgédo de infraestruturas;
Promocéo da identidade territorial.

Artigo 39.° Ocupac0es e utilizagbes
Nas areas que dispdem de loteamentos aprovados ou instrumentos de gestéo territorial eficazes,

nomeadamente planos de pormenor ou planos de urbanizacdo, mantém-se em vigor as regras ja
estabelecidas.

E admitida a ocupac&o de areas livres nos seguintes termos:

Loteamentos, desde que inseridos na malha viaria existente;

Novas construcdes, por ocupacdo de areas livres na continuidade do tecido edificado ou por
substituicdo de edificacdes sujeitas a demoligéo.

Na ocupacéo prevista no nimero anterior devem ser observadas as seguintes disposi¢fes

A morfologia urbana, nomeadamente no que respeita a estrutura do espaco publico e a linguagem
das edificacbes, deve respeitar e valorizar a morfologia e imagem urbana envolvente,
salvaguardando as areas de maior sensibilidade, com definicdo da rede viaria, espagos verdes e a
afetar a equipamentos em conformidade com a legislacéo aplicavel;

Na construcdo em lotes e parcelas ndo edificados, bem como ampliacdo de edificios serdo
respeitados os alinhamentos existentes e a imagem urbana da envolvente;

Para as reconstrugdes, ampliag8es e novas construgfes, o0 nimero de pisos admissivel acima da
cota de soleira é determinado em funcao do edificio com maior nimero de pisos do arruamento ou
frente edificada onde se integre, ndo podendo contudo ultrapassar as disposi¢cdes constantes no
Regulamento Geral das Edifica¢gdes Urbanas (RGEU), salvo em casos techicamente justificados,
embora nunca ultrapassando o nimero de pisos mencionado no artigo 40°;

A profundidade méxima da construgdo deve reger-se pela profundidade dos edificios confinantes,
excetuando-se as situacdes necessarias para assegurar as condi¢cdes de edificabilidade, sem
prejuizo do estabelecido no RGEU;

As caracteristicas tradicionais do aglomerado devem ser respeitadas de modo a que o tecido urbano
mantenha a sua homogeneidade e consisténcia de conjunto, nomeadamente no que se refere a
materiais de revestimento, coberturas, propor¢cédo dos vaos, elementos construtivos e cor;

Nas areas com ocupagédo predominantemente habitacional, podem coexistir equipamentos, servigos
e atividades comerciais e produtivas compativeis desde que tenham acesso direto ao espaco
publico e independente da habitacdo e ndo sejam incompativeis com as capacidades disponiveis
de circulacéo e estacionamento e redes de infraestruturas.
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Artigo 40.° Regime de Edificabilidade

Nos Espacos Centrais o regime de edificabilidade aplicavel a edificabilidade a parcela/lote fica sujeito
aos critérios e parametros de edificabilidade constantes do quadro seguinte:

Edificabilidade
a parcela/lote

indice de ocupagdo méaximo do solo | 70%

indice de utilizagdo maximo do solo | 2,4

Altura da fachada 13

NUmero méaximo de pisos 4

A substituicdo de edificios existentes fica sujeita aos mesmos critérios, parametros de edificabilidade
e prescri¢cdes definidos no nimero 1 do presente artigo para a edificabilidade a parcela/lote, ou se
mais favoravel, aos correspondentes ao edificio a substituir.

Tem de ser assegurada uma rede de abastecimento de agua dos veiculos de socorro, conforme
estipulado no artigo 12.° da Portaria n.° 1532/2008, de 29 de dezembro.

SUBSECGAO Il. ESPAGCOS RESIDENCIAIS

Artigo 41.° Identificacdo

Os Espagos Residenciais correspondem as areas em que a edificagdo tem um caracter compacto e
continuo e que possuem uma estrutura urbana consolidada, constituem areas onde domina a
habitacdo unifamiliar e coletiva, podendo igualmente existir atividades de turismo, equipamentos e
lazer e atividades de comércio e servicos, desde que compativeis com a utilizacdo dominante.

Constituem objetivos de intervencdo nestes espacos:
Dotagédo funcional enquanto centros urbanos inseridos num sistema urbano municipal em funcéo da
hierarquia do aglomerado onde se inserem;
Promocé&o da qualidade e coeréncia da imagem urbana;

Dotagdo de equipamentos, espagos verdes e outros espacos publicos de proximidade com
dimensédo adequada;

Dotacao de infraestruturas;

Promocé&o da identidade territorial.
Nos Espacos Residenciais em Solo Urbanizado diferenciam-se as seguintes subcategorias de
espaco, definidas em funcdo da hierarquia dos aglomerados apresentada no Artigo 10.°, e
respeitando o regime de edificabilidade apresentado no artigo 43.°:

Espacos Residenciais de Nivel I;

Espacos Residenciais de Nivel Il, lll e IV.

Artigo 42.° Ocupacgdes e utilizacdes

Nas areas que dispdem de loteamentos aprovados ou instrumentos de gestéo territorial eficazes,
nomeadamente planos de pormenor ou planos de urbanizagdo, mantém-se em vigor as regras ja
estabelecidas.

E admitida a ocupac&o de areas livres nos seguintes termos:

Loteamentos, desde que inseridos na malha viéria existente;

Novas construcdes, por ocupacdo de areas livres na continuidade do tecido edificado ou por
substituicdo de edificacdes sujeitas a demoligcéo.

E17093_F4 PDM_REG.docx | 25




1.

26

Artigo 43.° Regime de Edificabilidade

Nos espacos residenciais o regime de edificabilidade a parcela/lote fica sujeito aos critérios e

parametros de edificabilidade constantes do quadro seguinte:

Edificabilidade a parcela/lote
Espacos Espacos
Residenciais Residenciais
de Nivel | de Nivel II, 11l
elv

indice de ocupag&o maximo do solo | 70% 50%

indice de utilizagdo méaximo do solo 2,0 0,8

Altura da fachada 10 7

NUmero maximo de pisos 3 2

A substituicdo de edificios existentes fica sujeita aos mesmos critérios, parametros de edificabilidade
e prescri¢cdes definidos no nimero 1 do presente artigo para a edificabilidade a parcela/lote, ou se
mais favoravel, aos correspondentes ao edificio a substituir.

Tem de ser assegurada uma rede de abastecimento de agua dos veiculos de socorro, conforme
estipulado no artigo 12.° da Portaria n.° 1532/2008, de 29 de dezembro.

SUBSECCAO Ill. - ESPACOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 44.° Identificagdo

Os Espacgos de Atividades Econdmicas localizam-se na vila de Carrazeda de Ansides e séo
destinados a instalacdo de empreendimentos industriais de qualquer tipo e de armazéns, permitindo-
se a coexisténcia de servigos e equipamentos relacionados com essas atividades, desde que nao
criem condi¢des de incompatibilidades e estejam integrados nas condi¢cfes de edificabilidade exigidas
para o local.

Constituem objetivos destes espacos:

Estruturacdo e organizacao territorial,

Estabelecimento de zonas de protecdo sempre que se justifique;

Localizacao preferencial em areas periféricas dos aglomerados urbanos bem servidas por redes de
acessos de nivel estruturante;

Dotacgédo de infraestruturas e estacionamento;

Preservacdo da qualidade ambiental da zona e envolvente.

Artigo 45.° Ocupacgdes e utilizagdes e edificabilidade

Nesta categoria de espaco, nas &reas que disponham de PMOT, projetos de loteamento ou
licenciamento eficaz, verificar-se-80 as respetivas disposicdes.

Na inexisténcia destes instrumentos ou na caducidade dos mesmos, estas areas estéo sujeitas aos
parametros de edificabilidade dispostos nos nimeros seguintes do presente artigo.

Nos Espacos de Atividades Econdmicas, € interdita a construcao de edificios destinados a habitacéo,
excetuando-se no caso de vigilantes, cuja area de construgao maxima sera de 80 m2.

Nos Espacos de Atividades Econémicas deve proceder-se a correta integracdo paisagistica das
estruturas edificadas a construir, através da criagdo de uma faixa verde de protecéo e non-aedificandi
ao parque industrial com um afastamento minimo de 10 metros aos terrenos envolventes.

Nestes espacgos permitem-se obras de construcéo e obras de ampliacdo das edificagfes existentes,
desde que seja garantida a correta integracdo no espaco urbano envolvente, nomeadamente quanto
a volumetria, alinhamentos e compatibilidade de usos com a ocupagéo envolvente, seja garantida a
satisfac@o do estacionamento necessario a atividade gerada e o indice de ocupacéo do solo ndo seja
superior a 0,75.
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6.

Tem de ser assegurada uma rede de abastecimento de agua dos veiculos de socorro, conforme
estipulado no artigo 12.° da Portaria n.° 1532/2008, de 29 de dezembro.

SECCAO Il -SOLO URBANIZAVEL
SUBSECQAO I. ESPACOS RESIDENCIAIS

Artigo 46.° Identificagdo

Os Espacos Residenciais em Solo Urbanizavel correspondem a areas programaveis, de
caracteristicas homogéneas, destinadas predominantemente a uso habitacional, mas podendo
também incluir estruturas e servicos complementares, como servi¢os, equipamentos de utilizacédo
coletiva, empreendimentos turisticos, estruturas comerciais e indlstrias compativeis com o Solo
Urbano.

Constituem objetivos destes espagos:

Definicdo de densidades de ocupac¢do consonantes com o0 meio urbano em que se inserem;

Previsdo de infraestruturas completas, estacionamento, equipamentos de utilizacdo coletiva,
espagos verdes e outros espacos publicos de proximidade com dimenséo adequada.

A execucdo destas areas € feita mediante acdo programada de concegdo da sua estrutura e
morfologia urbanas, rede de acessibilidades e infraestruturacdo, de acordo com PMOT (Plano de
Pormenor ou Plano de Urbanizagdo a elaborar), por unidades de execug¢do ou por projeto de
loteamento, de acordo com o Regulamento Geral das Edificac6es Urbanas e por verificacdo das
disposicdes referenciadas no presente Regulamento, sem prejuizo do estabelecido no capitulo VIII.

Nos Espacos Residenciais em Solo Urbanizavel diferenciam-se as seguintes subcategorias de
espaco, definidas em funcdo da hierarquia dos aglomerados apresentada no Artigo 10.°2, e
respeitando o regime de edificabilidade apresentado no artigo 48.°:

Espacos Residenciais de Nivel [;
Espacos Residenciais de Nivel II;
Espacos Residenciais de Nivel Il e IV.

Artigo 47.° Ocupac0es e utilizagdes
E permitida a instalacido de usos ndo habitacionais sempre que se mostrem compativeis com a
habitacao e desde que tenham acesso direto do espaco publico e independente da habitagdo e nédo
sejam incompativeis com as capacidades disponiveis de circulacdo e estacionamento e redes de
infraestruturas e sejam criadas condicdes de circulacdo e capacidade de estacionamento e
dimensionamento de redes de infraestruturas que ndo causem constrangimentos ao proposto e a sua
conex&ao com o tecido urbano existente.

A morfologia urbana a definir, nomeadamente no que respeita a estrutura do espaco publico e a
linguagem das edificagcbes, deve respeitar e valorizar a morfologia e imagem urbana envolvente,
salvaguardando as areas de maior sensibilidade, com definicdo da rede viaria, espacos verdes e a
afetar a equipamentos de utilizacdo coletiva em conformidade com a legislacao aplicavel.
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Artigo 48.° Regime de edificabilidade

O regime de edificabilidade a aplicar nos Espacos Residenciais em Solo Urbanizavel respeita os
parametros e disposi¢des constantes do quadro seguinte:

Espacos Espacos Espacos
Residenciais Residenciais | Residenciais de
de Nivel | de Nivel Il Nivel lll e IV

indice de ocupac&o maximo do solo | 60% 60% 50%

indice de utilizacdo méaximo do solo 1,2 0,8 0,6

Altura da fachada 10 7 7

NUmero méximo de pisos 3 2 2

Tem de ser assegurada uma rede de abastecimento de agua dos veiculos de socorro, conforme
estipulado no artigo 12.° da Portaria n.° 1532/2008, de 29 de dezembro.

SUBSECGCAO II. ESPACOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 49.° Identificagdo

Os Espacgos de Atividades Econdmicas em Solo Urbanizdvel correspondem a solos que, pelas suas
caracteristicas morfoldgicas e de localizagdo séo suscetiveis de ocupacgédo por atividades produtivas
ou transformadoras, designadamente industriais, logisticas ou outras associadas, designadamente
comercial e de servicos.

Constituem objetivos destes espacos:

Definicdo de densidades de ocupac¢do consonantes com o0 meio urbano em que se inserem;

Previsdo de infraestruturas completas, estacionamento, equipamentos de utilizacdo coletiva,
espagos verdes e outros espacos publicos de proximidade com dimensédo adequada.

Artigo 50.° Ocupacdes e utilizacdes
Para cada um dos Espacgos de Atividades Econdmicas identificadas no artigo anterior deve ser
elaborado PMOT que defina a respetiva estrutura de ocupacéo, tipologia e dimensionamento dos
lotes, usos, disposicdes construtivas especificas e redes de infraestruturas a construir, ndo sendo
admissivel qualquer intervencéo, nomeadamente o licenciamento de novas constru¢des, que nao se
ajustem as disposi¢des contidas naqueles instrumentos, sem prejuizo do estabelecido no capitulo
VIII.

Sao definidos os seguintes espagos:

Espacos de Atividades Econdmicas de Carrazeda — UOPG 1;
Espaco de Atividades Econémicas de Pinhal do Norte — UOPG 2.

Na elaboracao dos instrumentos urbanisticos para as &reas industriais em causa, seréo aplicados 0s
objetivos e pardmetros definidos para cada uma das UOPG mencionadas na Seccao Ill do Capitulo
VIII.

Nos espacos de atividades econdmicas propostos € ainda interdita a construgdo de edificios
destinados a habitacédo, excetuando-se o caso de residéncia de vigilantes, cuja area maxima de
construgdo é 80 m2.

Tem de ser assegurada uma rede de abastecimento de agua dos veiculos de socorro, conforme
estipulado no artigo 12.° da Portaria n.° 1532/2008, de 29 de dezembro.

SUBSECCAO Illl. ESPACOS VERDES

Artigo 51.° Identificacdo

Os espacos verdes propostos correspondem as areas com fungbes de equilibrio ecologico e de
acolhimento de atividade de recreio, lazer, desporto, cultura, agricolas ou florestais, coincidindo com
a estrutura ecologica urbana.
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2.
a)

b)

1.

a)
b)

c)

d)
2.

a)
b)

c)

Constituem objetivos destes espacos:

Garantir o funcionamento dos sistemas e processos biofisicos que asseguram os bens e servicos
ambientais necessarios ao desenvolvimento das atividades humanas e a preservacao dos recursos
fundamentais de solo e agua;

Assegurar a existéncia de espacos de desafogo do sistema urbano, destinados ao recreio e lazer e
fundamentais para o conforto climatico.

Artigo 52.° Ocupacdes e utilizacdes
Sem prejuizo da legislagdo aplicavel e do uso atual, os Espacos Verdes ficam sujeitas as seguintes
disposicoes:
E interdito o loteamento urbano;

Admite-se a ampliacéo das edificacBes pré-existentes até 0,5 vezes a area de implantacéo existente
e até ao maximo global de 200 m?;

E proibida a descarga de entulho e a instalacéo de lixeiras, parques de sucata e depositos de
materiais de constru¢éo ou de combustiveis;

E interdita a destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal e o derrube de arvores.

Excetuam-se da alinea d) do nimero anterior deste artigo as obras inerentes a:
Infraestruturas publicas, nomeadamente redes de 4gua, saneamento, eletricidade, telefone, gas e
rodovias;
Projetos de valorizagdo ambiental ou paisagistica, a submeter a prévia aprovacdo da Cémara
Municipal;
Adaptacéo a Espacos Verdes e de utilizacéo coletiva no ambito da elaboracao de plano de pormenor
ou plano de urbanizagéo.

CAPITULO VI - ESPACOS CANAIS E PARA INFRAESTRUTURAS

Artigo 53.° Identificacdo

Os Espacos Canais e para Infra-estruturas correspondem a corredores ativados por infraestruturas,
representadas na Planta de Ordenamento, diferenciando-se os seguintes:

a)
b)
c)

Rede viaria;
Rede ferroviaria;
Outras infraestruturas bésicas e de transportes.

Artigo 54.° Rede viaria

A rede vidria é constituida pela rede nacional, rede desclassificada sob a jurisdigédo da EP - Estradas
de Portugal, S.A. e rede municipal, identificada na Planta de Ordenamento.

As vias da rede rodoviaria nacional, bem como as estradas desclassificadas ainda sobre jurisdi¢éo
das Estradas de Portugal, aplica-se o estipulado na legislacdo geral e especifica em vigor em relacéo
as zonas de protecao non-aedificandi e acessos marginais.

Qualquer proposta de intervencdo na rede nacional e rede desclassificada n&o transferida para
patriménio municipal, deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificagdo, devendo
0s respetivos projetos cumprir as disposi¢des legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser
previamente submetidos a parecer e aprovacdo das entidades competentes para o efeito,
designadamente da EP - Estradas de Portugal, S.A..

Qualquer intervencado urbanistica na zona de servidao e de respeito das vias sob jurisdicdo da EP -
Estradas de Portugal, S.A.. (acessos, vedac¢8es, ampliacdo/modificacdo/construcédo de edificacdes)
deve ser submetido a prévia apreciacdo da EP - Estradas de Portugal, S.A..
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5.

As vias da rede municipal aplica-se o estipulado no Regulamento Geral das Estradas e Caminhos
Municipais.

Artigo 55.° Rede ferroviaria

A rede ferroviaria € constituida pelos trogos da linha do Douro e do Tua que cruzam o territério municipal,
ao qual se aplica o estipulado na legislagéo geral e especifica em vigor em matéria de zona de protecéo
non-aedificandi.

Artigo 56.° Outras infraestruturas basicas e de transportes

Os espacos para infraestruturas basicas e de transportes integram as areas afetas ou a afetar a
infraestruturas de transportes, de abastecimento de agua e drenagem de esgotos, bem como as
estacdes de tratamento de agua e estacdes de tratamento de aguas residuais e de residuos sélidos,
aplicando-se a cada uma o estipulado na legislacdo geral e especifica em vigor, designadamente em
matéria de zonas non-aedificandi e de protecéo, quando for o caso.

b)
c)

d)

30

CAPITULO VII - RUIDO

Artigo 57.° Ambito

O zonamento acustico encontra-se definido na Planta de Zonamento Acustico e identifica as seguintes
zonas:

Zonas Sensiveis;
Zonas Mistas.

O mapa de ruido, que acompanha o Plano, estabelece os indicadores de ruido, os quais servem de
base a delimitacéo e disciplina das zonas mencionadas no nimero anterior.

Para as zonas de conflito - ou seja, para as areas em que o nivel de exposi¢do ao ruido contrarie o
disposto na legislagdo em vigor para as Zonas Mistas e Sensiveis assim delimitadas no presente
Plano - a cAmara municipal deve, nos Espacos Urbanizados, proceder a elaboracéo e aplicacao de
planos municipais de reducédo do ruido, prevendo técnicas de controlo do ruido, bem como dar
cumprimento ao controlo prévio das opera¢des urbanisticas.

Os planos municipais de reducdo do ruido mencionados no numero anterior deverdo ser
desenvolvidos em concordancia com a legislacdo em vigor devendo enquadrar necessariamente os
seguintes elementos:

Identificagdo das areas onde é necessario reduzir o ruido ambiente exterior;
Quantificacdo, para as zonas sensiveis e mistas, da reducdo global de ruido ambiente exterior
relativa aos indicadores Lden e Ln;
Quantificacdo, para cada fonte de ruido, da reducdo necesséria relativa aos indicadores Lden e Ln
e identificacdo das entidades responséaveis pela execu¢do de medidas de reduc¢édo de ruido;
Indicacdo e calendarizagdo das medidas de reducdo de ruido e eficicia estimada, quando a
entidade responséavel pela sua execucdo é o municipio.
No caso de virem a ser identificados recetores sensiveis isolados, ndo integrados em zonas
classificadas por estarem localizados fora dos perimetros urbanos, estes serdo equiparados, em
funcdo dos usos existentes ou na sua envolvente, a Zonas Sensiveis ou Mistas, para efeitos de
aplicacdo dos respetivos valores limite de exposi¢ao ao ruido.

E interdito o licenciamento ou autorizaco de atividades que aumentem o nivel de ruido para valores
superiores aos maximos definidos na legislacdo em vigor.

Qualquer intervencao na Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais e estradas desclassificadas
ndo transferidas para o patriménio municipal, deve, para efeitos de Plano de Reducao de Ruido, ser
objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificacdo, devendo os respetivos projetos cumprir
as disposicbes legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e
aprovacao das entidades competentes para o efeito, designadamente da EP — Estradas de Portugal,
S.A.
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a)

b)

d)

e)

f)

b)

No zonamento e no desenho urbano que vierem a ser preconizados para o Solo Urbanizavel
localizado junto a estradas sob jurisdicdo da EP — Estradas de Portugal, S.A. deve privilegiar-se,
sempre que possivel, o afastamento das habitac6es e dos equipamentos coletivos e a proximidade
de usos de menor sensibilidade ambiental, designadamente de Espacos Verdes lineares a estrada,
devendo as ligacdes ser efetuadas através de arruamentos ja existentes.

CAPITULO VIII - PROGRAMACAO E EXECUCAO

SECCAO | - PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 58.° Cedéncias

Nas operacdes de loteamento e licenciamento de constru¢cées novas e ampliagdes, os parametros
para o dimensionamento das é&reas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva,
infraestruturas viarias e estacionamento publico, e a equipamentos de utilizagcdo coletiva, sdo os que
constam na Portaria 216-B/2008, de 3 de marco, salvo as situagdes mais favoraveis indicadas de
seguida para o dimensionamento do estacionamento:

Habitagdo — 1 lugar de estacionamento por cada fogo a criar ou por cada 120 m? de area de
construgdo, ou no caso de moradias unifamiliares, por cada 200 m?2 de area de construgao

Comeércio e Servicos — 1 lugar de estacionamento por cada unidade funcional;

Salas de espetaculo e outros equipamentos de desporto e lazer - 1 lugar de estacionamento por
cada 20 lugares de lotacao;

Empreendimentos turisticos:

i) Estabelecimentos hoteleiros de 4 ou mais estrelas — capacidade de estacionamento para o
numero de veiculos correspondente a 25% das unidades de alojamento do estabelecimento;

ii) Estabelecimentos hoteleiros de 1 a 3 estrelas — capacidade de estacionamento para 0 nimero
de veiculos correspondente a 20% das unidades de alojamento do estabelecimento;

iii) Restantes empreendimentos turisticos — conforme legislacéo aplicavel
Estabelecimentos de restauracéo e/ou bebidas — 1 lugar por cada unidade funcional auténoma,;
IndUstria e armazéns — 1 lugar por cada unidade funcional autbnoma.

Nas areas incluidas em Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo ou nas a sujeitar a elaboracéo
de Planos de Pormenor ou incluidas em Unidades de Execuc¢éo, a cedéncia para o dominio publico
municipal de parcelas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos de
utilizac@o coletiva e infraestruturas viarias compreende:

As cedéncias gerais propostas pelo Plano destinadas a zonas verdes publicas, equipamentos e vias
identificadas na Planta de Ordenamento ou nos contelidos programaticos das UOPG;

As cedéncias locais que servirdo diretamente o conjunto a edificar, em acordo com o resultante do
desenho urbano.

As parcelas de espagos verdes e de utilizagdo coletiva a ceder ao dominio municipal, devem constituir
uma parcela Unica continua de, pelo menos, 50 % da area total correspondente, ndo sendo de admitir
parcelas para aquele fim com area inferior a 250 m?2 ou 500 m?, que ndo permitam, respetivamente, a
inscricdo de um quadrado com 12 metros ou 16 metros de lado, consoante se trate de uma operacao
destinada exclusivamente a habitacao unifamiliar ou destinada a outras tipologias de habitacédo e ou
outros usos.

As areas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva e a equipamentos de utilizagao coletiva
a integrar no dominio municipal devem possuir acesso direto a espaco ou via publica e a sua
localizagdo e configuracdo serdo tais que contribuam efetivamente para a qualificacdo do espaco
urbano onde se integram e para o usufruto da populacdo instalada ou a instalar no local.
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Artigo 59.° Programacao da execucao do Plano

A programacao da execucéo do Plano sera estabelecida pela Camara Municipal nos seus programas de

gestdo urbanistica anuais, devendo privilegiar as seguintes intervencdes:

a) As que, contribuindo para a concretizacao dos objetivos do Plano, possuam carater estruturante no
ordenamento do territério e sejam catalisadoras do desenvolvimento do concelho;

b) As de consolidacao e qualificacdo do espaco urbanizado;

c) As de qualificagdo de espacos para o desenvolvimento turistico do concelho;

d) As de protecéo e valorizagao da estrutura ecologica.

Artigo 60.° Programacéo da urbanizac¢éo do solo

Em Solo Urbanizavel a urbanizacao deve ser precedida de programacéo, podendo o municipio permitir
operac@es urbanisticas avulsas quando digam respeito a parcelas situadas em contiguidade com a zona
urbanizada ou com areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquelas, através de acdes
de urbanizagéo ou edificacao, e desde que o municipio considere que as solugfes propostas asseguram
uma correta articulagdo formal e funcional com a zona urbanizada e ndo prejudicam o ordenamento
urbanistico da area envolvente e sobrante.

SECCAO Il - CRITERIOS DE PEREQUACAO

Artigo 61.° Ambito

O principio de perequacdo compensatoria a que se refere o artigo 135.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de
22 de setembro, devera ser aplicado nas seguintes situacdes:

a) Nas areas das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG), nas Unidades de
Execucéo, e nos Planos de Pormenor que venham a ser elaborados e aprovados de acordo com o
previsto no Regime Juridico de Instrumentos de Gestéo do Territorio (RIIGT);

b) Nas Unidades de Execucéo que venham a ser definidas, mesmo que néo inseridas em Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG), de acordo com o previsto no RJIGT.

Artigo 62.° Mecanismos de Perequacéao

1. Os mecanismos de perequacéo a aplicar nos instrumentos de planeamento e de execucéo previstos
no artigo anterior séo os definidos no regime juridico em vigor, designadamente o indice médio de
utilizacéo, a cedéncia média e a reparticdo dos custos de urbanizagao.

2.  Oindice médio de utilizacéo e a area de cedéncia a utilizar nas Unidades Operativas de Planeamento
e Gestdo, a que se refere alinea a) do artigo anterior, serdo os fixados nos respetivos planos
municipais de ordenamento do territorio.

3. Nas éreas a sujeitar a Unidades de Execucao, a que se refere a alinea b) do artigo anterior, o indice
médio de utilizagdo e a cedéncia média serdo os resultantes da ocupac¢éo estabelecida no presente
Plano.

Artigo 63.° Aplicacéo
1. E fixado, para cada um dos prédios abrangidos pelos Planos de Pormenor e Unidades de Execucéo

definidas no presente Regulamento, um direito abstrato de construir dado pelo produto do indice
médio de utilizacao pela area do respetivo prédio, que se designa por edificabilidade média.

2. A edificabilidade de cada prédio é a estabelecida pelos Planos de Pormenor eficazes a elaborar no
ambito das UOPG ou Unidades de Execucdo, tendo como referéncia o estabelecido na Planta de
Ordenamento e nos conteddos programaticos estabelecidos para cada UOPG.

3. Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario devera ceder
para o dominio privado do municipio a &rea de terreno com a possibilidade construtiva em excesso,
concentrada num ou mais prédios.

4. Quando a edificabilidade do prédio for inferior a edificabilidade média, o proprietario serd compensado
tal como dispde o RJIGT.
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5. Em alternativa as medidas de compensacao estabelecidas nos nimeros 3 e 4 anteriores, € admitida
a compra e venda da edificabilidade em acordo com o RJIGT, desde que realizada na area abrangida

pelo Plano de Pormenor ou Unidade de Execugéo em causa.

6. Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, ndo o

gueira fazer, ndo ha lugar a compensacéo a que se refere o0 n.° 4 do presente artigo.

7. Deverao ser cedidas ao municipio as parcelas de terrenos a que se refere o n.° 2 do artigo 58.° do

presente Regulamento.

8. Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média, devera verificar-se a

compensac¢ao nos termos do RJIGT.

9. Se Céamara Municipal decidir aplicar como mecanismo de perequacdo a reparticdo dos custos de
urbanizacao, devera ser observado o definido no artigo 142.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de

setembro, na sua atual redacéo.
SECQAO Il -UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 64.° Ambito e identificac&o

1. As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG) marcam areas de intervengdo com uma
planeada ou pressuposta coeréncia, a serem tratadas a um nivel de planeamento mais detalhado

com vista a sua execugao.

2. As unidades de execucdo correspondem a porg¢des do territério a delimitar para efeitos de execucéo
de um instrumento de planeamento territorial e deverdo ser delimitadas aquando da concretizacdo

dos espagos urbanizaveis previstos no presente Regulamento.

3. Na auséncia dos planos definidos como formas de execuc¢do das UOPG, sdo admitidas operacdes
urbanisticas quando enquadradas em unidades de execucéo e desde que ndo cologuem em causa
os objetivos de uso e ocupacéo estabelecidos para cada UOPG, podendo ainda ser excecionados 0s

casos previstos no artigo 60.°.
4. Foram identificadas as seguintes UOPG, delimitadas na Planta de Ordenamento:
a) UOPG 1 - Espaco de Atividades Econémicas de Carrazeda
b) UOPG 2 - Espaco de Atividades Econdmicas de Pinhal do Norte
c) UOPG 3 - Zona de Desenvolvimento Turistico da Senhora da Ribeira;
d) UOPG 4 - Zona de Desenvolvimento Turistico de S. Lourenco;
e) UOPG 5 - Zona de Desenvolvimento Turistico da Foz do Tua;

Artigo 65.° UOPG 1 - Espago de Atividades Econdmicas de Carrazeda de Ansides

1. AUOPG 1 corresponde & expansao da area de atividades econdémicas de Carrazeda de Ansides, que

abrange Solo Urbanizavel.
2. A UOPG 1 tem como objetivos:

a) Criar condi¢des para o acolhimento e fixagdo de novas atividades econdémicas cujas caracteristicas

sejam compativeis com o espago urbano e para a relocalizacéo de atividades existentes;

b) Definir o desenho urbano dos espacos articulagdo com as categorias de espaco da envolvente

proxima;
c) Definir e consagrar a estrutura edificada;
d) Definir as acessibilidades;
e) Definir as zonas de protecdo e enquadramento ambiental.

3. A concretizacao desta UOPG devera ser efetuada através da elaboracao de Plano de Pormenor,

Plano de Urbanizac&o ou Unidade de Execucao que devera considerar:
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Um indice de impermeabilizagdo maximo 0,75;
Uma altura maxima da edificacéo 10 m;

Os espacos verdes, no minimo 15% da area total, incluindo uma faixa envolvente de protecéo
arborea;

A caracterizacdo dos efluentes liquidos, residuais soélidos, poluentes atmosféricos e fumos
produzidos;

A solucdo para o tratamento dos efluentes liquidos, residuos soélidos, poluentes atmosféricos e
fumos a adequa-los aos parametros permitidos pela legislacdo em vigor nessa matéria e a protecao
do meio ambiente;

O destino final dos efluentes liquidos e dos residuos sélidos.

Artigo 66.° UOPG 2 — Espaco de Atividades Econémicas de Pinhal do Norte
A UOPG 2 localiza-se na area sul do aglomerado de Pinhal do Norte, que recentemente viu a sua
acessibilidade potenciada face a localizagdo do né do IC5.
Constituem objetivos desta UOPG:
Criar uma zona de localizagéo de atividades empresariais, nomeadamente armazenagem, industria,
distribuicao, logistica e servigos;
Criar condi¢fes para o acolhimento e fixagcdo de novas atividades econdmicas cujas caracteristicas
sejam compativeis com o espago urbano e para a relocalizagdo de atividades existentes;
Definir o desenho urbano dos espacos articulagdo com as categorias de espaco da envolvente
préxima;
Definir e consagrar a estrutura edificada;
Definir as acessibilidades;
Definir as zonas de protecéo e enquadramento ambiental.
A concretizagdo desta UOPG devera ser efetuada através da elaboragdo de Plano de Urbanizagéo,
Plano de Pormenor ou Unidade de Execucao, que devera considerar:
O indice de utilizagdo ndo pode exceder 0,75 da area do lote ou parcela;

Todos o0s espagos que ndo sejam ocupados pelas instalagbes ou arruamentos devem
obrigatoriamente ser objeto de ajardinamento e arborizagdo, a qual é formada por espécies de alto
porte quando as instalagdes se situarem em locais dominantes e de facil visualizagao.

Artigo 67.° UOPG 3 - Zona de Desenvolvimento Turistico da Senhora da Ribeira

Esta UOPG localiza-se na margem da Albufeira da Valeira, num lugar fundamental ao eixo Vale do
Douro — Planalto, nele existindo um cais em funcionamento e um empreendimento turistico que
possibilita a estadia e a restauracdo, sendo dotado de grande potencial para a implementacdo de
infraestruturas de recreio, estar e lazer.

Constituem obijetivos desta UOPG:
Aproveitar o cais existente criando novos atrativos turisticos, relacionados com o aproveitamento
das potencialidades do Douro;
Criar novos cais;
Reorganizar, reestruturar e desenvolver o aglomerado;
Definir de areas a afetar a atividades turisticas e de recreio e lazer;

Definir a localizacéo preferencial de empreendimentos estruturantes em fun¢éo do seu potencial de
desenvolvimento turistico;

Estruturar e programar a ocupac¢éo urbana e articular as subcategorias de espacgo propostas;
Reservar areas para instalacdo de equipamentos coletivos;
Programar a execuc¢do das infraestruturas;

Promover uma ocupacao que assegure a salvaguarda e valorizagdo das areas mais sensiveis do
ponto de vista ambiental e paisagistico;

Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, os espacos de vivéncia urbana e outros
espacos verdes e de utilizacéo publica;
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Ordenar e requalificar os espacos publicos;
Definir das zonas de protecéo e enquadramento ambiental;

Atrair e gerir os fluxos de visitantes, através da criacdo de uma zona de visita delimitada, sinalizada
e infraestruturada, promovendo simultaneamente atividades complementares que permitam
aumentar o tempo de estadia e contribuir para a procura dos servi¢os turisticos locais.

A concretizacdo desta UOPG devera ser efetuada através da elaboracdo de Plano de Urbanizacao
gue devera considerar:
A area de constru¢do maxima, aplicada a totalidade do empreendimento, corresponde ao indice de
utilizacdo 0,25;
Altura da fachada de 12 metros, correspondendo a 3 pisos acima da cota de soleira

Artigo 68.° UOPG 4 - Zona de Desenvolvimento Turistico das Caldas de S. Lourencgo

Esta UOPG abrange o Perimetro urbano de S. Lourencgo, no qual o desenvolvimento do turismo termal
constitui uma aposta estratégica para o desenvolvimento do turistico no concelho.

Constituem obijetivos desta UOPG:

A criacdo de um cluster, ligado essencialmente ao termalismo, mas que possa igualmente servir de
plataforma ao desenvolvimento de iniciativas de animacao ligadas ao turismo de aventura, ligados
ao rio Tua, nomeadamente o rafting e a canoagem, bem como outro tipo de atividades relacionadas
com o ecoturismo;

Qualificar toda a zona de S&o Lourenco, tendo como perspetiva 0 seu aproveitamento termal,
nomeadamente a instalagdo de uma unidade hoteleira de referéncia, bem como todos os
equipamentos de apoio ao termalismo;

Expressar e concretizar propostas de qualificacdo da estacdo de caminho-de-ferro de S&o
Lourengo, em articulagdo com as propostas definidas nas alineas anteriores;

Prever a instalacdo de equipamentos e infraestruturas de apoio a pratica de desportos de aventura;
Desenvolver o arranjo urbano e paisagistico de toda a zona;

Revitalizacdo das Termas de S&o Lourenco;

A criacdo de condigbes para a implantacdo de conjuntos turisticos e/ou de empreendimentos
integrados;

A definicdo das acessibilidades;

A localizacdo preferencial de empreendimentos estruturantes em funcdo do seu potencial de
desenvolvimento turistico;

Atrair e gerir os fluxos de visitantes, através da criagdo de uma zona de visita delimitada, sinalizada
e infraestruturada, promovendo simultaneamente atividades complementares que permitam
aumentar o tempo de estadia e contribuir para a procura dos servi¢os turisticos locais;

Criar condigBes para o acolhimento e fixa¢cdo de novas atividades econdmicas cujas caracteristicas
sejam compativeis com o espac¢o urbano e para a relocalizacdo de atividades existentes;

Promover uma ocupacéo que salvaguarde os enfiamentos de vistas em relacdo ao rio Tua;

Reabilitar as areas degradadas e valorizar o patriménio construido, numa légica de compatibilizagédo
de usos e funcoes.

A concretizacdo desta UOPG deverd ser efetuada através da elaboragdo de Plano de Urbanizagdo
que devera considerar:

A area de construgdo maxima, aplicada a totalidade do empreendimento, corresponde ao indice de
utilizacdo do solo de 0,25 m2/m2;

Altura da fachada de 12 metros, correspondendo a 3 pisos acima da cota de soleira
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Artigo 69.° UOPG 5 - Zona de Desenvolvimento Turistico da Foz do Tua
Esta UOPG abrange a area do aglomerado da Foz Tua devera assumir um papel importante no
desenvolvimento do eixo de interfaces Vales do Douro e Tua — Planalto.

A Foz do Tua assume um papel essencial no sector turistico, com a sua estreita ligagéo ao turismo
fluvial e ferroviario, sendo considerada uma das portas do concelho, com uma localizagéo privilegiada,
as propostas para este polo passam sobretudo pela sua afirmacéo e envolvimento relacional com o
Alto Douro Vinhateiro, com a Rota do Vinho do Porto e Rota do Azeite, e com os principais produtos
turisticos da regido — comboios histéricos e cruzeiros fluviais no Douro.

Constituem objetivos desta UOPG:

A requalificacéo urbana, ambiental e turistica;

A construcao do cais turistico do Tua, que permita a acostagem das embarcacdes de maior porte
gue sobem o Douro;

A construcéo do posto de turismo da Foz do Tua;

A requalificacdo da estacdo de comboios do Tua, com a criacdo de espacos de divulgacdo das
atividades culturais, desportivas e de animacéo do concelho;

A possibilidade de desenvolver iniciativas ligadas ao turismo ferroviério, com a ligac@o entre Sao
Lourenco e o Tua, através da Linha do Tua;

Reabilitar o espaco edificado e publico existente;
Avaliar a implementacdo e beneficiagdo de funcdes cruciais ao desenvolvimento do eixo de
interfaces Vales do Douro e Tua — Planalto;
A localizacdo preferencial de empreendimentos estruturantes em funcédo do seu potencial de
desenvolvimento turistico;
Atrair e gerir os fluxos de visitantes, através da criagdo de uma zona de visita delimitada, sinalizada
e infraestruturada, promovendo simultaneamente atividades complementares que permitam
aumentar o tempo de estadia e contribuir para a procura dos servicos turisticos locais;
Criar condi¢Bes para o acolhimento e fixacdo de novas atividades econdmicas cujas caracteristicas
sejam compativeis com o espago urbano e para a relocalizac@o de atividades existentes;
Definir as zonas de protecdo e enquadramento ambiental;
Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espacos de vivéncia urbana e outros
espacos verdes e de utilizacdo publica.
Os objetivos mencionados no niimero anterior devem ser articulados com a proposta do Plano de
Ordenamento da Albufeira da Foz do Tua, em elaboracdo, e com o Plano de Ordenamento da

Albufeira da Régua e Carrapatelo.
A concretizacdo desta UOPG devera ser efetuada através da elaboragéo de Plano de Urbanizagéo

gue devera considerar:

A area de constru¢cdo maxima, aplicada a totalidade do empreendimento, corresponde ao indice de
utilizacdo do solo de 0,25;

Altura da fachada de 12 metros, correspondendo a 3 pisos acima da cota de soleira

CAPITULO IX - DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 70.° Disposicéo revogatéria

O PDM de Carrazeda de Ansides entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da
Republica, revogando automaticamente o PDM ratificado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.°
104/94, de 18 de outubro.

Artigo 71.° Vigéncia e revisao

O PDM de Carrazeda de Ansides devera ser revisto decorrido o prazo de dez anos, a contar da data da
respetiva entrada em vigor, sem prejuizo de poder ser alterado, revisto ou suspenso nos termos legais.
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ANEXO | = PATRIMONIO CLASSIFICADO

Patriménio Mundial:
Monumento Nacional/ Patriménio Mundial do Alto Douro Vinhateiro -

Monumento Nacional:

Antas de Vilarinho classificado pelo Decreto 16-06-1910, DG 136 de 23 de Junho de 1910. 9
Castelo de Ansides, classificado pelo Decreto 16-06-1910, DG 136 de 23 de Junho de 1910. 2
Fraga pintada do Caché&o da Rapa, classificado pelo Decreto n.° 32 973, DG 175 de 18 de Agosto de 7
1943.

Ruinas da igreja de Ansides, classificado pelo Decreto n.° 14 985, DG, | Série, n.° 28, de 3-02-1928. 13
Pelourinho de Ansiées, classificado pelo Decreto n.° 14 985, DG 28 de 03 de Fevereiro de 1928. 10
Imével de Interesse Publico:

Igreja de Linhares, classificada pelo Decreto n.° 41 191 de 18 de Julho de 1957. 4
Igreja Paroquial de Santa Eufémia de Lavandeira, classificada pelo Decreto n.° 45/93, DR 280 de 30 5
de Novembro de 1993.

Pelourinho de Carrazeda de Ansides, classificado pelo Decreto n.° 23 122, DG 231 de 11 de Outubro 11
de 1933.

Pelourinho de Linhares, classificado pelo Decreto n.° 23 122, DG 231 de 11 de Outubro de 1933. 12
Pelourinho de Vilarinho da Castanheira, classificado pelo Decreto n.° 23 122, DG 231 de 11 de 1
Outubro de 1933.

Solar de Sampaio, classificado pelo Decreto n.° 5/2002, DR, 12 Série-B. n.° 42, de 19-02-2002. 3
Casa de Selores, classificado pelo Decreto n.° 129/77, DR, | Série, n.° 226, de 29-09-1977. 6

Sitio de Interesse Publico:
Anta de Zedes, classificado pela Portaria n.° 188/2013, DR, 2.2 série, n.° 69, de 9-04-2013. 8
Monumento de Interesse Publico:

Igreja de Sdo Joao Batista, classificado pela Portaria n.° 740-FS/2012, DR, 2.2 série, n.° 252 14
(suplemento), de 31-12-2012
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ANEXO Il - SITIOS ARQUEOLOGICOS

1005
2188
2210
2375
2545
2569
2583
3185
3233
3265
4900
6278
6404
14934
15622
16688
16940
16941
16943
16945
16956
16961
16962
16963
16964
16965
16966
16967
16968
16969
16971
16972
16973
16975

Fraga das Ferraduras de Linhares
Quinta da Ribeira / Tralhariz
Castelo de Linhares

Casa da Moura Il

Fraga da Aborraceira
Senhora da Graca

Fonte de Seixas

Calcada e Ponte de Mos
Concelheira

Cerca do Fidalgo
Marzagéao

Linhares

Ara da Igreja de Pombal
Ponte do Galego

Monte das Chés

Sé&o Pedro

Anta da Samorinha
Casinha da Moura da Samorinha
Igreja

Ponte das Olgas

Fiolhal

Pala da Moura

Ponte de Linhares
Passadouro

Castelo das Donas

Marra

Santa Marinha

Lagar do Largo

Castelo de Pereiros
Aldeia Nova

Castelo de Pinhal do Norte
Lugar da Pala

Estrutura de Santrilha

Felgueira

Carrazeda de Ansides
Castanheiro

Linhares

Zedes

Pombal

Amedo

Parambos

Pombal

Vilarinho da Castanheira
Vilarinho da Castanheira
Marzagéao

Linhares

Pombal

Marzagéao
Castanheiro

Beira Grande

Amedo

Carrazeda de Ansides
Castanheiro

Pereiros

Castanheiro
Castanheiro

Linhares

Linhares

Marzagéao

Marzagéao

Parambos

Parambos

Pereiros

Pereiros

Pinhal do Norte
Pinhal do Norte
Pinhal do Norte
Pinhal do Norte
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16976
16977
16979
16980
16982
16983
16984
16985
17000
17001
24395
24396
24400
24401
24402
24408
24409
24410
24411
24412
24413
24414
24416
24417

Calcada de Pombal

Lagar do Navalho

Curral dos Moiros

Ribeira de Baixo

Navalho/ Quinta do Barrabaz
Lugar da Costa/ Mos

Fraga das Ferraduras de Ribalonga
Castro da Rapa

Capela de Santo Antonio

Casal de Zedes

Ponte do Torno

Fraga das Ferraduras de Belver
Lagar da Escorregadeira
Calcada de Linhares

Calgcada do Mogo

Calcada de S. Lourengo

Lagar da Fraga

Fonte Santa

Ara da Quinta da Ribeira da Vila
Senhora da Ribeira

Covas de Seixo de Ansides
Igreja de Selores

Castelo de Vilarinho

Ara da Senhora da Ribeira
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Pombal

Pombal

Pombal

Pombal

Pombal

Pombal
Ribalonga
Ribalonga
Selores

Zedes

Amedo
Carrazeda de Ansides
Linhares
Linhares

Mogo de Malta
Pombal

Seixo de Ansides
Seixo de Ansides
Seixo de Ansides
Seixo de Ansides
Seixo de Ansides
Selores

Vilarinho da Castanheira

Seixo de Ansides




