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MUNICIPIO DE CARRAZEDA DE ANSIAES
PROCEDIMENTO PARA ATRIBUICAO DE LOTES NO PARQUE EMPRESARIAL DE,
CARRAZEDA DE ANSIAES (PECA)

RELATORIO PRELIMINAR

----- O presente Relat6rio Preliminar ¢ elaborado nos termos do n.° 1 do artigo 12° do Regulamento
para a Instalacio no Parque Empresarial de Carrazeda de Ansifies, adiante designado apenas por
Regulamento e do n.° 2 do artigo 13° do Aviso de Abertura de Candidaturas para Atribuicio de Lotes
no Parque Empresarial de Carrazeda de Ansides (Aviso de Abertura n.° 1/2022), doravante designado
por Aviso.
-— Para a elaboragio do presente documento foi efetuada uma andlise circunstanciada de todas as
candidaturas apresentadas, a seguir enunciadas;:

~  Alvaro Araiijo Mendes
— Antdnio José Mendes Cardoso
- Calgadas Peixotostone, Unipessoal, Lda.
— Casa Santos Lima Companhia das Vinhas, S.A.
— Celestino Alves, Unipessoal, Lda.
Douro Ansides Unipessoal, Lda.
— FrioElétrica — Armando Augusto Frias
— Florinterimo — Sociedade Gestfio Imobili4ria, Lda.
José Ant6nio Duque Freixinho
— José Manuel Moutinho Dias
— Lima’s Wine Douro, Lda.
— Mallus Sociedade Agricola Unipessoal, Lda.
— Manuel QOliveira de Almeida
— Mario Jorge Sousa Lopes
— Multipierre — Granitos ¢ Rochas Ornamentais, Sociedade Unipessoal, Lda.
— Patamar Ancestral Unipessoal, Lda.
- Paulo Jorge dos Santos Tomé
— Quinta da Bulfata, Lda.
— Rotagfio Natural, Lda.
- Sociedade Agricola Quinta da Larinha, Lda.
— Symington Family Estates, Vinhos, S.A.
— Transrecostadas
3Rostos, Lda. A
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- Nesta fase de trabalhos (elaboragiio do Relatério Preliminar) a Comissio de Analise procedeu s
seguintes operagoes:
4) Apreciagio dos documentos apresentados por candidatos para complementar as respetivas
candidaturas e suprir irregularidades nfio essenciais, na sequéncia da deliberagdo camararia de 23 de
setembro de 2022 e determinacio das candidaturas a admitir e excluir definitivamente; ------—--——---

b} Ordenaglio das candidaturas que preencham as condigdes gerais e especificas de acesso ao
procedimento (n.° 1 do artigo 13° do Aviso), mediante a elaboragfio de uma Lista Proviséria (n.° 2 do

artigo 12° do Regulamento).

—-- A Comissdo de Anlise propde as candidaturas a excluir (nuns casos porque nio reuniam requisitos
essenciais e, por isso eram insuscetiveis de completamento/suprimento; noutros casos porque, apesar de
terem sido solicitados elementos/documentos complementares, ndo foram completadas) nos termos do n.° 2
do artigo 13° do Aviso e que sio as seguintes:

CANDIDATURAS A EXCLUIR

Anténio José Mendes Cardoso

—-- Verifica-se que a entidade candidata nfio demonstrou encontrar-se legalmente constituida, nem tio
pouco iniciou a atividade, nfio cumprindo assim uma condigéo de legitimidade prevista no n.° 1 do artigo 7°
do Regulamento. Esta condi¢fio essencial de legitimidade foi devidamente esclarecida clarificada na ata n.°
2 da Comisséio de Analise.

Celestino Alves, Unipessoal, Lda.

—— O candidato foi oportunamente convidado a complementar a candidatura, mediante o preenchimento do
quadro [ do Anexo IV do Aviso, referente a0 apuramento do ricio de autonomia financeira. A Comissio
constatou que o quadro estd incompleto porquanto nfio contém a percentagem do referido racio de
autonomia financeira. Mais constatou a Comissdo que a récio € de 20,08%, inferior ao valor minimo de 25%
exigido no Aviso.

FrioElétrica — Armando Augusto Frias
----- Apesar de lhe ter sido dada essa possibilidade, em sede de solicitagiio de elementos de completamento
da candidatura, o candidato nfio apresentou os seguintes documentos:
a) Documentos previstos nos pontos i e ii da alinea b) do artigo 6° do Aviso (os documentos
comprovativos de ndo divida & Autoridade Tributiria e & Seguranga Social sio referentes a outro
contribuinte que ndo o candidato);
b) Documento exigido na alinea g) do n.° 1 do artigo 6° do Aviso (declaragio de inicio de atividade). ---

José Anténio Duque Freixinho

---— A candidatura néo foi instrui o documento essencial previsto na alinea d) do n.° 1 do artigo 6° do
Aviso (Estudo de Viabilidade 4mico-Financeira (EVEF) do investimento a realizar no Parque
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Empresarial de Carrazeda de Ansides (PECA). Na ata n.° 1 da Comissfio de Andlise foi devidamente
clarificado o carécter essencial do EVEF.

Lima’s Wine Douro, Lda.
-—- A candidatura nfio foi instruida com o documento essencial previsto na alinea d) do n.° 1 do artigo 6° do
Aviso [Estudo de Viabilidade Econémico-Financeira (EVEF) do investimento a realizar no Parque
Empresarial de Carrazeda de Ansifies (PECA)]. Na ata n.° 1 da Comissio de Analise foi devidamente
clarificado o carécter essencial do EVEF.

Mallus Sociedade Agricola Unipessoal, Lda.
——-- A candidatura nfio foi instruida com os seguintes elementos essenciais:
a) Documentos previstos nos pontos i ¢ ii da alinea b) do n.° 1 do artigo 6° do Aviso (documentos
comprovativos da situacdio regularizada perante a Autoridade Tributéria e a Seguranca Social), -——
b) Documentos previstos nos pontos i e ii da alinea ¢) do n.° 1 do artigo 6° do Aviso - referentes a0 ano
de 2020 (declaragdo de cumprimento dos requisitos minimos de capacidade financeira do candidato;
balanco de demonstragfio de resultados dos relat6rios e contas).
¢} Documento essencial previsto na alinea d) do n.° 1 do artigo 6° do Aviso [Estudo de Viabilidade
Econdmico-Financeira (EVEF) do investimento a realizar no Parque Empresarial de Carrazeda de
Ansidies (PECA)]. Na ata n° 1 da Comissfo de Analise foi devidamente clarificado o cardcter
essencial do EVEF.

Manuel Oliveira de Almeida

-—— A candidatura ndo foi instruida com as declaragBes do Anexo V [alinea €) do n.° 1 do artigo 6° do
Aviso] e do Anexo VI [alinea f) do n.° 1 do artigo 6° do Aviso]. Trata-se de documentos essenciais da
candidatura, pelo que, nesta situagfo, néo se verificou sequer a possibilidade de solicitar o completamento da
mesma.

Mirio Jorge Sousa Lopes

---—- A candidatura nfio foi apresentada no modo exigido no artigo 7° do Aviso. Da documentagio exigida
apenas foi apresentado o formuldrio, em ficheiro n3o valido — a restante documentacio essencial (EVEF,
documentos comprovativos de niio divida & Seguranca Social ¢ 2 Autoridade Tributaria, etc. etc.) ndo foi
apresentada.

Multipierre — Granitos e Rochas Ornamentais, Sociedade Unipessoal, Lda.
—— Apesar de ter apresentado toda a documentagdio essencial verifica-se que nfio cumpre a condigio de
elegibilidade mencionada na alinea a) do n.° 1 do artigo 2° do Aviso, ou seja, tem uma récio de autonomia
financeira de 17,50%, inferior ao récio minimo exigido na referida norma, que € de 25%.

Patamar Ancestral Unipessoal, Ld
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----- Entre outras lacunas, a candidatura néio cumpre com o disposto no artigo 7° do Aviso (0s documentos
nfio se encontram assinados; o formulirio de candidatura nfio estd completo). Trata-se de elementos
essenciais cuja falta, como consequéncia direta, determina a excluséio da candidatura.

Transrecostadas
——- A candidatura nfio foi instruida com o documento essencial previsto na alinea d) do n.° 1 do artigo 6° do
Aviso [Estudo de Viabilidade Econdémico-Financeira (EVEF) do investimento a realizar no Parque
Empresarial de Carrazeda de Ansidies (PECA)]. Na ata n.° 1 da Comissgo de Andlise foi devidamente
clarificado o carcter essencial do EVEF.

—— A Comissdo de Andlise propde as candidaturas a admitir na sequéncia do suprimento de
irregularidades ndo essenciais, sendo que, nos termos do n.° 4 do artigo 13° do Aviso, deverdo ser
referenciados os suprimentos efetuados pelos candidatos:

CANDIDATURAS A ADMITIDAR NA SEQUENCIA DE SUPRIMENTO DE
IRREGULARIDADES NAQ ESSENCIAIS

Alvaro Araijo Mendes
----- Complementou, em tempo util, a candidatura, com a apresentago da declaragdo do Anexo IV - quadros
I ¢ Il do Aviso — acompanhada de declaragfio contabilistica mediante a qual se constata que € o préprio a
assinar a declaracfio, dado estar enquadrado no regime de contabilidade simplificada. Deve, assim, a
candidatura ser admitida.

Florinterimo - Sociedade Gestio Imobiliaria, Lda.

- Em sede de suprimento de irregularidades nfio essenciais e na sequéncia da deliberagfio camaréria de 23
de setembro de 2022, a candidatura foi complementada em tempo util, mediante a entrega da certiddo de ndo
divida 4 Seguranca Social, reportada 4 data da submissdo da candidatura (inicialmente constava uma
declaragfio de nfo divida em nome de outra entidade). Deve, assim, a candidatura ser admitida. ——-——-----—-

José Manuel Moutinho Dias

—-— Complementou, em tempo Ttil, a candidatura, com a apresentagfio da declaragio do Anexo IV - quadros
I e Il do Aviso — acompanhada de declaragfio contabilistica mediante a qual se constata que € o proprio a
assinar a declaracio, dado estar enquadrado no regime de contabilidade simplificada. Deve, assim, a
candidatura ser admitida.

Paulo Jorge dos Santos Tomé
---— Complementou, em tempo (il \a candidatura, com a apresentagdo da declaragio do Anexo IV - quadros
1 e II do Aviso — acompanhada de feclaraciio contabilistica mediante a qual se constata que € o proprio a
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assinar a declaracio, dado estar enquadrado no regime de contabilidade simplificada. Deve, assim, a

Quinta da Bulfata, Lda.
—— A candidatura foi complementada em tempo Util, mediante a entrega de declaragiio de inicio de
atividade, pelo que rexine condig¢es para a admisséo.

Rotaciio Natural, Lda.
-— A Comissdo de Anilise constata que, por lapso, foi solicitado documento de suprimento de
irregularidades, quando, na verdade, a candidatura havia sido apresentada numa 2* via - formulério esse que
ndo havia sido objeto de andlise. Mediante a analise desse formulario de 2* via 2 Comissdo de Andlise
constatou que a candidatura estd completamente instruida, pelo que devera ser admitida.

Sociedade Agricola Quinta da Larinha, Lda.
--— A candidatura foi complementada com a apresentagfio do Anexo IV ao Aviso, devidamente preenchido
¢ cujos dados financeiros j4 constavam na candidatura, pelo que deve ser admitida.

-— A Comisséio de Andlise propde as candidaturas a admitir por se encontrarem completas e,
portanto, niio carecerem de qualquer esclarecimento ou suprimento.

CANDIDATURAS A ADMITIR SEM NECESSIDADE DE QUALQUER ESCLARECIMENTO
OU SUPRIMENTO

— Calgadas Peixotostone, Unipessoal, Lda.
— Casa Santos Lima Companhia das Vinhas, S.A.
— Douro Ansides Unipessoal, Lda.
~ Symington Family Estates, Vinhos, S.A.
— 3Rostos, Lda.

--—- Para efeitos da avaliag8o das candidaturas cuja admiss3o se propde no presente Relatério Preliminar, a
Comissio de Andlise utilizon o formulirio constante no Modelo de Avaliagio das Candidaturas
(Regulamento de Avaliagio) estabelecido no Anexo IX do Aviso.

—— Como resultado das operagBes realizadas, a Comissfio de Andlise envia 3 Cémara Municipal de
Carrazeda de Ansides — Entidade Gestora do Parque Empresarial de Carrazeda de Ansifies — o presente
Relatério Preliminar, bem como os demais documentos que compdem o procedimento € propSe 3 Cimara
Municipal o seguinte;
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1. A aprovagio do presente Relatério Preliminar, da Lista Proviséria de Ordenagfio das Candidaturas,
bem como do quadro demonstrativo da aplicagio do Modelo de Avaliagio das Candidaturas — em
papel, em versdo sintese, e em CD-ROM, a versio completa (n.° 1 do artigo 12° do Regulamento e
n.° 1 do artigo 14° do Aviso) que lhe sdio anexos;

2. A determinagio da promogio da audiéncia prévia junto de todos os candidatos, concedendo-se-Thes
um prazo de prontincia de dez dias tteis a contar da data da notifica¢iio (n.°s 2 a 4 do Regulamento e
n.% 2 a 4 do Aviso),

3. Que se determine que a candidata 3Rostos, Lda. indique claramente o mimero de lotes que pretende
associar, pois verifica-se que, na candidatura, ¢é referida a necessidade de associagio de lotes, sem
que se diga o niimero de lotes pretendido.

Carrazeda de Ansifies, 25 de outubro de 2022

A Comissfio de Analise de Candidaturas

Fernando Jaime de Castro Candeias
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Maria Paula Machado Monteiro Reis
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