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MUNICIPIO DE CARRAZEDA DE ANSIAES

Aviso n.° 1955/2021

Sumério: Regulamento para a Instalag&o no Parque Empresarial de Carrazeda de Ansides.

Regulamento para a Instalagéo no Parque Empresarial de Carrazeda de Ansides

Jo&o Manuel dos Santos Lopes Gongalves, Presidente da Camara Municipal de Carrazeda de
Ansiges, torna puablico que a Camara Municipal de Carrazeda de Ansides, em sua reunido ordinaria
de 24 de julho de 2020, por unanimidade, deliberou aprovar o projeto de “Regulamento Para Insta-
lagdo no Parque Empresarial de Carrazeda de Ansides”, submetendo-o a um perfoda de consulta
publica de 30 dias, nos termos do disposto no artigo 101.° do Cddigo do Procedimento Administrativo.

Findo esse pericdo, sem que o mesmo tivesse sido objeto de quaisquer sugestdes, foi o mesmo
encaminhado para deliberagéo da Camara Municipal de Carrazeda de Ansifes, que o aprovou
em 11 de dezembro de 2020, submetendo-o & apreciagio e aprovagéo definitiva pela Assembleia
Municipal de Carrazeda de Ansi&es, nos termos do disposto ha alinea g) do n.° 1 do artigo 25.% e
na alinea ccc) don.° 1 do artigo 33.°, ambos da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, o que sucedeu
em sessao ordinaria do dia 28 de dezembro de 2020, pelo que, pelo presente aviso, se concretiza
a necessaria publicacio.

20 de janeiro de 2021. — O Presidente da Camara Municipal, Jodo Manuel dos Santos Lopes
Gongalves.

Regulamento para Instalagéio no Parque Empresarial de Carrazeda de Ansides
Nota justificativa

O presente Regulamento estabelece as regras e as condigBes de alienagio e aquisicao de
lotes, propriedade do Municipio de Carrazeda de Ansies, que integram o Parque Empresarial de
Carrazeda de Ansiges (PECA).

Ha varias décadas o Municipio de Carrazeda de Ansi&es tem procurado garantir aos agentes
econdomicos as condigdes necessarias para a instalagio das respetivas unidades de negoécio.
Na década de noventa criou-se a Area de Apoio Oficinal e Artesanal de Carrazeda de Ansides,
tendo sido aprovado o respetivo regulamento enquadrador. A Area de Apoio Oficinal e Artesanal
de Carrazeda de Ansiaes viria a ter trés fases, com a criag#o e infraestruturag&io de um nimero
acrescido de lotes, que foram sendo adquiridos e objeto de obras de construgéo e de instalacéo
de empresas.

A medida que aquela area de acolhimento empresarial crescia, era melhorado o respetivo
regulamento municipal, que viria a ter alteragées profundas, nos anos de 2002, 2007 e 2009.

Cientes da necessidade de imprimir uma nova dindmica aquela drea de acolhimento em-
presarial, os 6rg&os do Municipio atualmente em fun¢Bes adotaram os procedimentos gue se
revelavam necessérios: sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia Municipal, em sess&o
ordinaria do dia 29 de abril de 2019 aprovou o Plano de Pormenor do Parque Empresarial de
Carrazeda de Ansiaes, de modo a disciplinar o uso, ocupagio e transformacéo na sua area
de intervencéo. Conforme se refere no n.° 2 do seu artigo 1.°, “o Plano tem como objetivo dar
continuidade a atual Zona Industrial — Zona de Apoio Oficinal e Artesanal de Carrazeda de
Ansides — concorrendo assim para a sua integrag@io plena na estrutura e dindmica urbana
da Vila.”

Entretanto, noutra frente de trabalho, foram tomadas as deliberagdes e iniciadas as nego-
ciagbes com o objetivo de o Municipio adquirir os terrenos necessérios a instalagéo do Parque
Empresarial de Carrazeda de Ansi&es (PECA) que, na fase inicial, sera dotado em 41 lotes para
instalacéc empresarial.
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O Parque Empresarial de Carrazeda de Ansides (PECA) constitui um projeto estruturante para
o Concelho pois permitird resolver as insuficiéncias criadas pela ocupac&o plena da Area de Apoio
Oficinal e Artesanal, propiciando a captacéo de novos investimentos e solugbes de localizagéo
devidamente enquadradas ao nivel local e regional, com as necessarias Infraestruturas, bem como
boas condighes para a circulagio rodoviaria.

Com a instalagéo de novas unidades empresariais e a possibilidade de incremento dos negé-
cios ja instalados, o PECA constituira um instrumento essencial para a criagao liguida de postos
de trabalho no concelho.

Assim, no uso do poder regulamentar das Autarquias Locais — artigos 112.° e 241.° da
Constituigio da Republica Portuguesa -, nos termos da alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° e das
alineas k) e ccc) do n.° 1 do artigo 33.°, ambos da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua
atual redacdo, elaborou-se a presente proposta de Regulamento, que depois de submetida a
Consulta Publica, nos termos do artigo 101.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, foi aprovada pela Camara Municipal, em reunido
de 2020-12-11, tendo a proposta final do regulamento em referéncia sido aprovada em sesséo
ordinaria da Assembleia Municipal, de 2020-12-28.

CAPITULO |

Disposigbes gerais

Artigo 1.°
Cbjeto
O presente Regulamento estabelece as regras e as condigdes de alienagéo e aquisicio de

lotes, pertencentes ao Municipio de Carrazeda de Ansides, que integram o Parque Empresarial de
Carrazeda de Ansides (PECA).

Artigo 2.9
Ambito de aplicagio
O disposto no presente Regulamento aplica-se as atividades econdmicas, nomeadamente

atividades industriais, armazenagem e logistica, comércio e servigos, a instalar ou relocalizar nos
lotes que integram o PECA.

CAPITULO It

Parque Empresarial de Carrazeda de Ansiaes

Artigo 3.°

Objetivos
1 — O PECA é implementado com base nos seguintes objetivos:

a) Aumentar a competitividade econémica concelhia;

b} Incentivar novas iniciativas empresariais;

¢) Fomentar a criaco de emprego e a fixagéo da populagéo,
d) Fomentar o desenvolvimento local sustentado e ordenado.

2 — A utilizaggo dos terrenos e as agbes de transformag&o neles implementados deverao
respeitar, cumulativamente, o Piano de Pormenor do PECA, o Regulamento Municipal de Ur-
banizag&o e Edificagio, bem como os restantes diplomas legais e regulamentos em vigor em
matéria de urbanismo e ordenamento do territorio.
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Artigo 4.°

Caracterizagio

1— O PECA situa-se em Carrazeda de Ansides, sendo constituido por 56 (cinquenta e
seis) lotes dotados de capacidade edificativa, cada um com uma &rea compreendida entre 1000 m?
e 13.032,73 m? num total de 176.495,97 m? servida por redes vidrias internas e zonas verdes de
utilizag&o coletiva, conforme Anexo | ao presente Regulamento.

2 — Os lotes s&o dotados da seguinte rede de servigos:

@) Rede vidria interna e de acesso aos eixos viarios mais préximos, jardins e arruamentos;
b) Rede de abastecimento de agua;

c¢) Rede de drenagem de aguas residuais;

d) Rede elétrica;

&) Rede de fibra ética/telecomunicagdes;

f) Recolha e tratamento de residuos sélidos néo perigosos.

3 — As areas comuns aos lotes s8o apoiadas pelos seguintes servigos:

a) Manutengo, conservacgéo e limpeza das areas comuns;
b) lluminagéo das vias de circulagéo interna do Parque;

¢} Recolha de residuos sélidos e urbanos;

d) Estacionamento de viaturas;

e) Ecoponto.

Artigo 5.°
Setores de atividade

1 — Serdo aceites, em fung&o da disponibilidade dos lotes ou parcelas e das suas caracterls-
ticas especificas, empresas dos seguintes setores de atividade:

a) Industria;

b} Agroindiistria

¢) Transportes, armazenagem e logistica;

d) Construco e obras publicas

e) Comércio;

f) Servicos;

g) Quaisquer outros considerados de interesse para o Municipio.

2 — A admisséo das atividades econdmicas carece de aprovagéo prévia por parte da Camara
Municipal, podendo ser rejeitada, de modo fundamentado, designadamente em virtude de:

a) A atividade a desenvolver pela empresa candidata ser manifestamente incompativel com a
Iégica de funcionamento do PECA,;

b) A atividade a desenvolver pela empresa candidata ser suscetivel de gerar danos ambientais
significativos;

c) A atividade a desenvolver possa gerar conflitos ou prejuizos significativos no funcionamento
e na conservagéo das Infraestruturas do parque empresarial.

Artigo 6.°
Entidade Gestora

A Camara Municipal de Carrazeda de Ansifies é a Entidade Gestora do PECA, competindo-lhe
a sua promog#o e gestéo, com respeito pelo Planoc de Pormenor do Parque Empresarial de Car-
razeda de Ansides (PPPECA), pelos diplomas legais aplicaveis e demais regulamentos em vigor,
assim como a condugao dos procedimentos de candidatura & aquisigdo dos lotes que integram o
PECA, nos termos definidos no presente Regulamento.
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CAPITULO 1l

Da instalag&o no parque

Artigo 7.°
Condigbes Gerais de Acesso

1 — Podem candidatar-se a aquisigio dos lotes da PECA, nos termos do presente Regula-
mento, as empresas legalmente constituidas que:

a) Tenham a sua situagéo contributiva regularizada perante a seguranga social em Portugal
ou no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o estabelecimento principal da empresa;

b) Tenham a sua situago fiscal regularizada relativamente ao Estado Portugués ou ao Estado
de que sejam nacionais ou no qual se situe o estabelecimento principal da empresa;

¢) Tenham a sua situagao regularizada relativamente a dividas perante o Municipio de Car-
razeda de Ansiaes;

d) Nao se encontrem em estado de insolvéncia, de liquidagdo ou de cessac&o da atividade,
nem tenham o respetivo processo pendente;,

o) N&o se enquadrem na definicBo de «empresa em dificuldade», prevista no artigo 2.° do
Regulamento {EU) n.® 651/2014, de 16 de junho.

2 — Podem ainda candidatar-se os empresérios em nome individual que cumpram os requisitos
previstos no nimero anterior, quando aplicavel.

3 — As candidaturas que ndo relinam as condigfes gerais de acesso previstas neste artigo
s&0 excluidas pela Entidade Gestora, devendo ser promovido o procedimento previsto nos na-
meros 5 e 6 do presente artigo.

4 — Seréo excluidas as candidaturas de empresarios{(as) em nome individual, quando os
seus chnjuges ou pessoas que com eles vivam em comunhéo de facto tenham j& apresentado
candidatura.

5 — Os candidatos excluidos seréo notificados, através do enderecgo eletrénico indicado nas
respetivas candidaturas, do motivo da exclusio e da possibilidade de se pronunciarem no prazo
de 10 (dez) dias Gteis.

6 — Findo o prazo de audiéncia prévia, a Comiss&o de Andlise designada pela Entidade Gestora
pronuncia-se, no prazo de 10 (dez) dias (teis, sobre as alegagdes que tiverem sido apresentadas,
propondo & Camara Municipal a decis8o definitiva a proferir.

Artigo 8.°
Aviso de Inicio do Procedimento

1 — O procedimento inicia-se com a publicagdo do Aviso de Abertura, no portal do Municipio
de Carrazeda de Ansides (www.cm-carrazedadeansifes.pt), com a publicitagio, designadamente,
dos seguintes elementos:

a) Prazo para a apresentacdo de candidaturas;

b) |dentificagio dos lotes disponiveis e suas caracteristicas;

¢) Prego por m? e condigdes de pagamento;

d) Possibilidade de candidatura & aquisigao de lotes individuais ou miltiplos confinantes, quando
o projeto de investimento o justifique e sempre sujeito a aprovagao da alteragio de loteamento,

e) Documentagdo concursal necessaria;

f Datas para visitas aos lotes;

g) Definicao de prazos temporais para as diversas fases do procedimento;

h) Critérios de apreciacio e graduaco de candidaturas;,

7 Tipos de atividade a desenvolver.
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2 — O Aviso de Abertura do procedimento pode determinar outras condigdes de elegibilidade
das candidaturas aos lotes do PECA, sem prejuizo das condicbes gerais de acesso previstas no
nimero anterior

Artigo 9.°
Candldatura

1 — As candidaturas serdo apresentadas em formato eletrénico, através do enderego
geral@cmeca.pt ou mediante entrega no Gabinete de Apoio ac Municipe (GAM), de acordo
com o formulario de candidatura aprovado pela Camara Municipal.

2 — O Aviso de Abertura define o prazo de apresentagiio de candidaturas e os documentos
que a devem instruir, bem como quaisquer outras condigbes determinadas por deliberagao da
Céamara Municipal.

Artigo 10.°
Apreclagdo da Candidatura

1 — A apreciagio das candidaturas é da competéncia da Camara Municipal, a qual nomeia
uma Comissao de Anélise para o efeito, que devera ser identificada no Aviso de Abertura.

2 — A Camara Municipal pode solicitar os elementos complementares que se considerem
necessarios para a admisséo e apreciagio das candidaturas, os quais devem ser disponibilizados
no prazo de 10 (dez) dias Uteis, a contar da notificagio para o efeito, sob pena de indeferimento.

3 — O critério de desempate, entre candidaturas com a mesma pontuag&o é o da criagas liquida
do maior nimero de postos de trabalho, seguido do maior montante de investimento a realizar e,
por ultimo, o tipo de atividade econémica a instalar, sem prejuizo de outros critérios de desempate
previstos no Aviso de Abertura.

Artigo 11.° -
Critérios de apreclag&o e graduagio das candidaturas
1 — Os critérios de apreciag8io para efeitos de hierarquizag8o das candidaturas s&o:

a) Montante de investimento a realizar,

b) Criagéo liquida de postos de trabalho;

¢) Atividade econémica a instalar.

d) Solidez empresarial do promotor;

e) Mais-valias sociais, ambientais e econoémicas da atividade da unidade empresarial a nivel
local e regional;

f) Integrag@io em estratégias ou programas de relocalizag3o empresarial, de ambito regional
ou municipal, para qualificagéo urbana ou ambiental;

g) Candidatura a fundos comunitarios com decis&o de aprovag3o.

2 — A escolha dos critérios a aplicar em cada procedimento para a alienag&o de lotes, bem
como a ponderago de cada critério de apreciagio é definida em Aviso de Abertura, de modo a que
a pontuagéo méxima a obter seja de 100.

3 — O Aviso de Abertura do procedimento pode determinar a incluséio de outros critérios de
apreciagdo.

Artigo 12.°

Deciséo de ordenagiio

1 — Finda a fase de apreciagéo das candidaturas, a Comiss&o de Andlise elabora um relatério
mediante o qual, de modo fundamentado, estabelece a lista proviséria com a graduagfo das candi-
daturas, segundo a ordem decrescente de pontuag&o, que é submetida 4 apreciagéo e aprovagio
da Camara Municipal.
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2 — A deliberagio da Camara Municipal com a aprovagéo da lista provisoria é, de imediato,
notificada acs candidatos.

3 — Os candidatos podem reclamar da lista a que se refere o nimero anterior, no prazo de
10 (dez) dias Uteis, contados da sua publicagéo, através de documento escrito dirigido ao Presi-
dente da Camara Municipal, podendo fazé-lo via correio, através de entrega pessoal no Gabinete
de Apoio ao Municipe (GAM) ou para o correio eletrénico indicado no n.° 1 do artigo 9.°

4 — Durante o prazo de reclamagao, as candidaturas e demais documentos com elas instruidos
poderéio ser consultadas por todos os interessados, nas instalages da Camara Municipal de
Carrazeda de Ansides.

5 — Findo o prazo de reclamagso, a Comiss&o de Analise designada pela Entidade Gestora
pronuncia-se, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, sobre as reclamacgbes que tiverem sido apresenta-
das, devendo propor & Camara Municipal a lista definitiva quanto @ pontuagao e graduagao das
candidaturas.

6 — Se da decisio a que se refere o nlmero anterior resultar uma alterag&o da ordenagéo
das propostas, a mesma deve ser notificada a todos os candidatos, por qualquer uma das for-
mas permitidas pela Lei, para que, querendo, reclamem da nova lista de ordenacéo, no prazo de
10 (dez)dias Uteis.

7 — A decisio acerca das reclamagdes apresentadas nos termos do nimero anterior & defi-
hitiva, sem prejuizo dos recursos previstos na lei.

8 — A lista definitiva de ordenagéo das candidaturas & notificada a todos os candidatos, por
carta registada com aviso de recego, sendo também publicada no Portal do Municlpio de Carra-
zeda de Ansides.

9 — Através da notificagéo a que se refere o nimero anterior, € comunicada a data, hora e
local da Sessdo Puablica.

Artigo 13.°
Sessfo Pudblica

1 — A Sess#o Publica é o ato formal de atribui¢@o dos lotes que integram o PECA aos candi-
datos, pela ordem decrescente de pontuagéo das candidaturas.

2 — Podem participar na Sessio Publica todos os candidatos e/ou os seus representantes
que demonstrem ter essa qualidade, sendo que, no caso de representantes que néo sejam acionis-
tas/socios/cooperantes de pessoas coletivas, estes deveréo estar munidos de procuragéo simples
para o efeito.

3 — A Sessao Publica inicia-se com a apresentagéo dos lotes disponiveis para atribuigéo, de
acordo com o Aviso de Abertura, e com a apresentagéo da lista de ordenagao final de todas as
candidaturas aprovadas para atribuicio de lotes.

4 — A atribuigsio de lotes é feita por escolha dos candidatos que constam da lista de ordena-
¢do final.

5 — Decorridas as apresentagdes referidas no n.® 3 do presente artigo, &€ concedida a palavra
aos candidatos efou seus representantes, pela ordem resultante da ordenagéo final de apreciacao
das candidaturas, para, publicamente, declararem de entre o(s) lote(s) disponivel(eis}) para afribui-
cio, qual(ais) pretende{m) adquirir.

6 — O candidato que nio se pronuncie, n&o esteja presente na Sess&o Plblica, nem se faca
representar, no momento da declarag8o prevista no nimero anterior, perde a oportunidade de es-
colher ofs) lote(s), seguindo-se a ordem prevista na lista de ordenacgéo das propostas.

7 — Da Sesséo Plblica é lavrada a correspondente ata.

Artigo 14.°
Deciséio de Allenagdo

1 — A deciséo final de atribuigsio e alienagfio dos lotes & da competéncia da Assembleia Municipal
de Carrazeda de Ansides ou da Camara Municipal de Camrazeda de Ansides, nos termos da alinea i), do
n.° 1, do artigo 25.° e da alinea g), do n.° 1, do artigo 33.°, ambos da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

29 de janeiro de 2021 Pag. 357
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2 — Adecis&o a que se refere o nimero anterior & comunicada aos candidatos, por oficio regis-
tado com aviso de recegfio, sendo também publicada no portal do Municipio de Carrazeda de Ansises.

3 — Em casos devidamente fundamentados, os 6rgaos do Municipic poderéo ceder determi-
nados lotes, em regime de direito de superficie, com as condi¢des a serem fixadas nas respetivas
deliberages, com mengéo no Aviso de Abertura.

CAPITULO IV
Condigbes de aquisicéio e utllizagéio dos lotes

Artigo 15.°
Prego e condigdes de pagamento

Os pregos dos lotes disponiveis para aquisigio, bem como as condigbes de pagamento, sdo
definidos no Aviso de Abertura.
Artigo 16.°

Bonificagtes

1— A Camara Municipal poderé determinar a aplicag&o de todas ou algumas das seguintes
bonificagdes a aplicar ao prego dos lotes, devendo as mesmas constar no Aviso de Abertura;
1.1 — Deducdes em fungédo da area de atividade:

a) Conservagéo, transformagéo e comercializagao de produtos agricolas e seus deri-
vados — 15 %;

b) Empresas transformadoras de produtos néo agricolas — 10 %;

¢) Relocalizagéio de empresas cujas instalagBes se situem no Concelho de Carrazeda de
Ansifies — 15 %.

1.2 — Dedugbes em fungdo do numero de postos de trabalho a criar:

a) Até 2 — 20 %,;
b)De3a5—25%;
¢c)DeB8a10—30%:
d)De 11a20 — 35 %;
e) Acima de 21 — 40 %.

1.3 — Dedugdes em fung&o da origem concelhia de matérias-primas efou dos produtos usados
no processo de fabrico e/ou comercializagéo:

a) Acima de 50 % — 15 %.

1.4 — Dedugbes em fungéo da percentagem de postos de trabalho com base no recrutamento
no tecido social do concelho:

&) Acima de 50 % — 20 %.

2 — As bonificagdes séo cumulativas, ndo podendo, no seu total ultrapassar a percentagem de
40 % de dedugao no prego dos lotes.

Artigo 17.°
Verificagio das condigbes de bonificagio
1 — Para efeitos de verificagéo do cumprimento dos requisitos que fundamentaram as boni-

ficagGes, os promotores deverso entregar nos servicos municipais, anualmente, os documentos
contabilisticos necessérios, bem como os mapas de salarios entregues na Seguranca Social.
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2 — Para os efeitos previstos no nimero antetior podera a Camara Municipal solicitar elementos
adicionais, fixando um prazo razoave! para o efeito.

3 — As condigdes que fundamentem as bonificagdes, nos termos do artigo anterior, deveréo
manter-se pelo prazo minimo de 5 anos.

4 — Abonificagéo é garantida pelo comprador atraves da prestagéo de uma caugéo, mediante
garantia bancéria & 1.2 solicitag&o ou qualquer outro meio correspondente, a favor do Municipio de
Carrazeda de Ansises e de valor igual & bonificag&o concedida.

5 — Caso tenha havido incumprimento, a Camara Municipal determinara o reembolso do valor
da bonificacio, que devera ser efetuado no prazo de 30 dias a contar da data da notificagao.

& — Findo o prazo previsto no nimero anterior, a Camara Municipal acionara a caugéo prestada.

Artigo 18.°

Forma de dedugéo do valor das bonificagdes

Caso, de forma acumulada, nos 5 anos imediatos apés o inicio de laborag#o ou funcionamento,
se verifique o incumprimento por um prazo superior a 6 meses, dos parametros que conduziram a
atribuicBo das bonificagdes previstas no artigo 16.°, tal situagdo implicara a colocag&o no escalao
de bonificag8o adequado e consequente reducéo de bonificagdes.

Artigo 19.°
Jungio de lotes

1 — A Camara Municipal podera deliberar vender ao mesmo concorrente mais do que um lote,
desde que tal se justifique pela relevéncia e o interesse concelhio do empreendimento a realizar.

2 — A fundamentacdo da necessidade de aquisi¢éo de mais do que um lote deve constar de
nota justificativa a anexar ao processo de candidatura.

3 — O emparcelamento dos lotes previsto no presente artigo devera obedecer as condigbes
previstas no Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Carrazeda de Ansides (PPPECA).

Artigo 20.°

Contrato de promessa de compra e venda

1 — O contrato de promessa de compra e venda & celebrado no prazo de 10 (dez) dias uteis,
contados da notificagio a que se refere o artigo 14.° do presente Regulamento.
2 — Do contrato-promessa de compra & venda deve constar, nomeadamente:

a) A identificagéo dos outorgantes e do lote ou lotes objeto do contrato;

b) O tipo de atividade a desenvolver;

¢) O pagamento imediato de uma quantia, a titulo de sinal e principio de pagamento, de valor
correspondente a 25 % do prego total, momento em que que se transfere para o(a) promitente
comprador(a) a posse do terreno;

d) O prazo de celebragio da escritura de compra e venda, a definir de acordo com o disposto
no presente regulamento.

3 — Como anexo ao contrato-promessa de compra e venda e dele fazendo parte integrante,
deve ainda constar copia do presente regulamento e o projeto de loteamento do Parque Empresarial
de Carrazeda de Ansifes.

Artigo 21.°

Escritura de compra e venda
1 — A escritura de compra e venda do lote & outorgada apds a emiss&o do alvara de licenga

de construgdo e da entrega de toda a documentagéo que se afigure necesséria para o efeito e sera
celebrada no prazo de quatro meses, a contar da data da celebracao do contrato-promessa.
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2 — Excecionalmente, em casos devidamente fundamentados, o Municipio podera autorizar
a outorga da escritura de compra e venda antes de emitido o alvara de licenca de construcso.

3 — O prazo estabelecido no n.° 1 podera ser prorrogado por idénticos periodos de tempo,
até a0 méximo de dois anos, em circunstancia devidamente justificaveis e aceites pela Camara
Municipal.

4 — O valor da transmiss&o devera ser integralmente liquidado até 4 data da celebragéo da
escritura publica, correndo por conta dos adquirentes todos os encargos necessarios.

5 — Da escritura de compra e venda deverao constar, entre outras, as seguintes mengdes:

a) Valor do terreno e o fim a que se destina;

b) Dever de cumprimento do presente regulamento, do Regulamento do Plano de Pormenor do
Parque Empresarial de Carrazeda de Ansides (PPPECA), dos regulamentos municipais aplicaveis
e demais legislagdo em vigor;

c) Obrigagéo de cumprimento dos prazos previstos no artigo 23.° do presente reguiamento;

d) Restricbes ao direito de propriedade, designadamente a cldusula de reversao dos lotes ou
parcelas de terreno, a qual constitui condigio de celebragio do negdcio, independentemente da
modalidade de aquisi¢8o na vigéncia do presente regulamento:

e) Direito de preferéncia do Municipio de Carrazeda de Ansides na alienacéo entre vivos dos
lotes e edificagbes neles edificadas;

f) Indicagéio de que o contrato de compra e venda obedece ao disposto no presente regula-
mento.

Artigo 22.°
Encargos e registos

Constituem encargos do adquirente, todas as despesas que resultem do contrato-promessa de
compra e venda, da escritura de compra e venda e do registo, bem como os impostos, obrigacbes
fiscais e ainda as despesas notariais e registrais.

Artigo 23.°
Licenciamento, Construgo e Entrada em Funclenamento

1 — A construg&o deve cumprir com os termos e condig6es do Plano Diretor Municipal (PDM)
e Plano de Pormenor do PECA e demais legislag&o aplicavel.

2 — O requerimento para inicio do procedimento de controlo prévio a que se encontra sujeita a
obra de edificagao devera dar entrada nos servigos competentes do Municipio, num prazo maximo
de 4 (quatro) meses, contados da data de celebrag&o do contrato de promessa de compra e venda,
sem prejuizo das prorrogagdes previstas no n.° 3 do artigo 21.°

3 — Aconstrugéo devera iniciar-se num prazo maximo de 8 (oito) meses, contados da data de
celebragéo do contrato de promessa de compra e venda, sem prejuizo das prorrogacdes previstas
ho n.° 3 do artigo 21.°

4 — A concluséo da obra deve ocorrer num prazo maximo de 16 (dezasseis) meses, contados
a partir do término do prazo referido no nimero anterior, sem prejulzo das prorrogages previstas
no n.° 3 do artigo 21.°

5 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, entende-se por conclusdo da obra a obtencéo
da autorizac&o de utilizag8o.

6 — A entrada em funcionamento da atividade econémica devera ocorrer no prazo de 3 (irés) me-
ses, contados da data de emiss&o da autorizagéo de utilizagéo.

Artigo 24.°
Isengdes e redugbes de taxas e licengas

A Camara Municipal poderd, quando o entender justificado, proceder a redugéo ou isencgéo do
valor das taxas camarérias, nos termos do disposto na Leie na regulamentag&o municipal aplicaveis.
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Artigo 25.°

Alienagao, cessido de exploragao ou arrendamento de lotes

1 — N&o & permitida a alienagio, cessdo de exploragao ou arrendamento de lotes sem que
se verifique que os mesmos estejam integralmente pagos € as construgbes neles edificadas, numa
percentagem minima de 50 % da construgéo.

2 — Excecionalmente, a alienagio, cesséo de exploragéo ou arrendamento de lotes podera
ocorrer fora das situagbes previstas no nimero anterior, em caso de morte ou invalidez que impos-
sibilite o exercicio da atividade do proprietario.

3 — Todos 0s 6nuS ou encargos e quaisquer outras obrigacbes impostas pelo Municipio aos proprie-
tarios do lote transmitem-se a0 novo adquirente desse lote, independentemente da forma de aquisicao.

4 — Os terceiros adquirentes ficam obrigados ao pleno e integral cumprimento das regras
previstas no presente Regulamento, no regulamento do PPPECA e legislacdo em vigor.

5 — As entidades bancarias que concedam empréstimos 4s empresas, destinados a aquisicéo de
lotes ou a obras de construgiic efou realizagao de obras de conservagéio e/ou beneficiagao nas edificagbes
implantadas nesses lotes, poder&o sobre os mesmos constituir hipotecas para garantia dos capitais mu-
tuados, as quais subsistirio no caso de reverséo dos lotes a favor do Municipio de Carrazeda e Ansiaes.

8 — No caso previsto no nimero anterior e se o lote ou lotes sobre 08 guais recaiam hipotecas
ou outras garantias reais houverem de ser arrematados em hasta publica, os adquirentes ficam
obrigados ao cumprimento do presente regulamento.

7 — Pelo maior prego obtido em praga sera dada preferéncia ao Municipio de Carrazeda de
Ansiaes, ficando o exequente obrigado a notificar a Camara Municipal, por escrito, através de carta
registada com aviso de receg&o, com a antecedéncia minima de 15 dias, do dia e hora da praca
ou da adjudicacéo.

Artigo 26.°
Direito de preferéncla

1 — O Municipio de Carrazeda de Ansiées goza do direito de preferéncia, com eficacia real,
em caso de alienagio, a qualquer titulo, do(s) lote(s)/construgéo(5es) nele(s) implantadas.

2 — O proprietario que pretenda alienar ofs) lote(s) adquirido(s) nos termos do presente Regu-
lamento ou as construgBes nele edificadas, deve comunicar, por escrito, a Camara Municipal, o projeto
de venda e as clausulas do respetivo contrato, nos termos dos artigos 414.° a 423.° do Cadigo Civil.

3 — O Municipio de Carrazeda de Ansides pode exercer o seu direito de preferéncia no prazo
de 30 (trinta) dias Uteis. contados da recegéio da comunicagao efetuada ao abrigo do nimero anterior.

Artigo 27.°
Mudanga de atividade

1 — Os lotes sdo vendidos para o exercicio de uma determinada atividade.

2 — Podera a Camara Municipal autorizar a instalagéo de unidade industrial, de comércio ou
servigos diferente ou ainda a mudanga de atividade, desde que tal seja requerido de modo funda-
mentado que justifique a alteragao.

3 — Amudangca de atividade dentro do prazo de 5 anos, previsto no n.° 3 do artigo 17.° podera
implicar a perda de parte do valor das bonificagbes atribuldas nos termos do artigo 16.°

CAPITULO V
Obrigacdes e penalidades
Artigo 28.°
Deveres da Entidade Gestora

1 — O Municipio de Carrazeda de Ansifies deve gerir de forma eficaz e cuidada a ocupagéo &
utilizagéo do PECA, mantendo em boas condicbes as infraestruturas e espagos de utilizag&o comum.
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2 — E competéncia do Municipio de Carrazeda de Ansi&es a determinagéio da localizagéo
¢ forma de sinalizac&o informativa das empresas instaladas, bem como a promogéo de todas as
diligéncias necessarias ao bom funcionamento do PECA.

3 — Compete ao Municipio de Carrazeda de Ansi&es fiscalizar o cumprimento do presente
Regulamento.

Artigo 29.°
Obrigagdes dos adquirentes

1 — Os adquirentes dos lotes vinculam-se ao cumprimento integral do presente Regulamento,
das condi¢bes da candidatura, de outros regulamentos, bem como legislagéo aplicaveis.
2 — Os adquirentes obrigam-se, designadamente, a;

a) Manter a atividade em funcionamento no PECA por um prazo n&o inferior a 10 (dez) anos,
sem prejuizo da eventual insolvéncia da empresa;

b) Fornecer & Camara Municipal, sempre que solicitado, os documentos comprovativos do
valor do investimento realizado e da criagio e manutengso dos postos de trabatho criades nos
termos definidos no Aviso de Abertura, através do envio dos documentos de registo de pessoal
na Segurancga Social, com a indicagso dos novos postos criados, Jjuntando copia dos respetivos
contratos laborais, bem como prova dos valores de remuneragéc auferidas:

c) Permitir & Camara Municipal o acesso aos lotes e construgdes neles edificadas, por si ou
através dos seus representantes legais ou institucionais;

d) N&o causar danos, prejuizos ou destruigéo das infraestruturas do PECA, dolosa ou negligen-
temente, sob pena de reparagsio dos mesmos, bem como proceder & indemnizag&o dos prejulzos
eventualmente causados ao Municipio de Camrazeda de Ansi&es.

3 — O adquirente constitui-se na obrigag&o de pagar ao Municipio de Carrazeda de Ansides
uma clausula penal pelo incumprimento dos objetivos assinalados em candidatura, com interferéncia
direta na lista de ordenagio das candidaturas.

4 — A clausula penal referida no nimero anterior é definida em Aviso de Abertura.

Artigo 30.°
Conservagéo e manutengio das Instalagbes
Incumbe a cada operador econémico localizado no PECA:

a) Manter os edificios e restantes construgSes em bom estado de conservacéo, promovendo
as necessarias obras de conservagéo e beneficiagéo;

b) Manter os equipamentos em boas condigées de conservacgao, funcionamento e seguranga;

¢} Fazer a manutengéo dos espagos verdes no interior do lote, sejam eles arborizados, relva-
dos ou ajardinados;

d) Garantir a limpeza e higiene dos espagos de circulagio no interior do lote;

€) Manter os contentores de residuos sélidos urbanos bem conservados e localizados, cum-
prindo os hordrios de recolha estabelecidos pelos servigos de recolha competentes;

f) Gerir os residuos gerados no interior das instalagées fabris, promovendo um ambiente sadio
e ecologicamente equilibrado.

Artigo 31.°
Condiclonamentos Infrasstruturals

1 —As ligagbes as redes de infraestruturas do PECA constituem encargos dos seus proprieta-
rios e deveréo ser requeridas diretamente por aqueles as entidades competentes, a quem deverfio
pagar os custos pela instalagZo, utilizagéio e consumo.

2 — Caso as parcelas necessitem de alimentaggo elétrica superior a 41,4 KVA, correrio por
conta do respetivo proprietario os encargos do contrato de aumento da poténcia pretendida.
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3 — Ficara a cargo de cada um dos proprietérios o tratamento de residuos industriais poluen-
tes, bem como a instalag&o dos dispositivos necessarios que, em cada caso, deverao ser previstos
na fase de projeto.

Artigo 32.°
Poderes de fiscallzagio

Assiste ao Municipio o direito de acesso a quaisquer areas ou instalagbes do PECA, para
verificagio do cumprimento das normas do presente regulamento, e outros regulamentos ou le-
gislagao aplicaveis.

Artigo 33.°

Raversdo

1 — A violag8o dos artigos 23.° e alinea a) do n.° 2 do artigo 29.° do presente Regulamento
confere 4 Camara Municipal o direito de resolver o contrato, para todos os efeitos legais, implicando
a reversao do(s) lote(s) alienado(s) e das construgdes nele(s) edificado(s} para o Patriménio do
Municipio de Carrazeda de Ansides, sem que a empresa tenha direito a qualquer indemnizagéo.

2 — No caso de reversdo, mediante conhecimento prévio 4 Camara Municipal, podera a
empresa retirar as benfeitorias que tenha implantado no lote e possam ser retiradas sem dano.

3 — Aresolugao do contrato e consequente reverséo, no caso de incumprimento da obrigagéo
prevista na alinea a) do n.° 2 do artigo 29.°, devem ocorrer quando depois de iniciada a laboragéo
ou funcionamento, independentemente dos proprietarios, se verifique a néo laboragao ou funcio-
namento por periodo igual ou superior a 12 meses sem que seja apresentado plano de recomego
de iaboragdo ou funcionamento 4 Camara Municipal, ou se, apresentado, nao seja apresentada
fundamentagdo considerada vélida, pela Camara Municipal.

4 — Considera-se n&o laboragio ou funcionamento a n&o manutengéo de quaisquer postos de
trabalho, o encerramento de portas em horério de funcionamento, a abertura sem qualquer laboragéo
ou funcionamento, ou a n&o apresentagéo de contas relativas ao (ltimo ano de atividade.

5 — Verificando-se qualquer causa de reverséo, podera ser dado inicio ao respetivo proce-
dimento, podendo o Municipio recorrer a quaisquer meios disponiveis para operar a reverséo,
nomeadamente através da pratica de ato administrativo.

6 — A clausula de revers@o constante no presente artigo esta sujeita a registo obrigatério nos
termos previstos no Cédigo do Registo Predial.

CAPITULO VI
Protecdo de dados

Artigo 34.°
Protegédo de Dados

1 — Nos termos do disposto na legislagéio de protecéio de dados pessoais, © Municipio de
Carrazeda de Ansides, na sua qualidade de Entidade Gestora. ira proceder ao tratamento dos dados
pessoais obtidos no &mbito do procedimento de candidatura e venda dos lotes.

2 — Os dados pessoais referidos no nimero anterior seréo tratados nos seguintes termos:

a) Para efeitos da candidatura & aquisic&o de lotes, sendo conservados pelo Municipio de
Carrazeda de Ansigies, durante um ano apés a conclus&o do procedimento, nomeadamente nos
casos em que o contrato de compra e venda ndo se celebrar;

b) Para a celebragéo do contrato de compra e venda, sendo conservados pelo Municipio de
Carrazeda de Ansiées, durante 10 (dez) anos;

¢) Para cumprimento das obrigagdes legais a que o Municipio de Carrazeda de Ansides se
encontra vinculado, nos prazos legalmente previstos;

d) F, em caso de litigio, durante o periodo necessario até ao transito em julgado da decisao.
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3 — A comunicagao dos dados pessoais constitui um requisito necessdario para efeitos de par-
ticipagéo no procedimento de atribuigso dos lotes de terreno e, se for caso disso, para a celebragdo
do contrato de compra e venda dos mesmos, pelo que os candidatos se encontram obrigados a
fornecer os referidos dados, sob pena de nao se dar seguimento ao procedimento.

4 — Os dados pessoais poder&o ser comunicados as seguintes entidades e para as finalida-
des indicadas:

a) Prestadores de servigos do Municipio de Carrazeda de Ansides;

b) Mandatérios judiciais do Municipio de Carrazeda de Ansises e Tribunais, para efeitos de
representacéo, declaragfio, exercicio ou defesa de direitos em procedimentos administrativos,
processos judiciais ou de qualquer outra natureza;

¢) Organismos publicos, para efeitos de cumprimento de obrigagbes legais a que o Municipio
de Carrazeda de Ansi3lies se encontre vinculado.

5 — O Municipio de Carrazeda de Ansides apenas recorrera a prestadores de servigos que
tratem os dados pessoais por sua conta, quando estes apresentem garantias suficientes de exe-
cugdo de medidas técnicas e organizativas adequadas, de forma a que o tratamento, objeto da
prestacao de servigos, satisfaca os requisitos da legislagio da protecdo de dados.

CAPITULO VI

Disposicdes finais

Artigo 35.°
Dividas e Omissbes

Quaisquer omissbes ou dividas relativas & interpretacéo e aplicagdo do presente Regulamento
seréo resolvidas pela Assembleia Municipal de Carrazeda de Ansides, sob proposta da Camara
Municipal, com observancia da legislagio em vigor.

Artigo 36.°
Aplicagio no tempo

O presente regulamento aplica-se & alienacéio de lotes do PECA, que seja efetuada apés a
sua entrada em vigor.

Artigo 37.©
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicag8o no Didrio da
Reptiblica.
ANEXO1
Caracterizagiio dos lotes a atribuir
Lotes empresariais
Lotes Parametros
Nimero do lote Area total () Imp”“"l- hiy - Céreeamax. | lndice de ocupagao Obsarvagbes
L I T 1000 600 15 80 %
17 i e e i . 1000 600 15 60 %
L1 1000 600 15 60 %
19. ... 1000 600 15 60 %
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Lotes Par&metres
Namero do lote Area total () " p‘::;’;;“;"(‘ . Cércea méx. ! Indica de ocupagso Obsarvagdes
20.5.. . k=L e L. 1000 600 15 60 %
21. 1826 978 16 80 %
22 1817 978 15 60 %
23 1000 600 15 60 %
24 1000 600 15 60 %
25 1000 600 15 60 %
26 . 1000 600 15 60 %
27 .. 1000 600 15 60 %
28... .. 1000 600 15 60 %
29. 1000 600 15 60 %
30. 1000 600 15 60 %
3. 1000 600 15 60 %
. 7 1000 800 15 60 %
33 1000 800 5 60 %
34 e 1000 600 15 60 %
35 1000 600 15 60 %
L] 1000 600 15 60 %
37 1000 600 15 60 %
38.. 1000 600 15 60 %
39. 1000 800 15 80 %
40. 1000 600 15 60 %
41, 1000 600 15 60 %
42 .. 1000 600 15 680 %
43 . 1000 600 15 60 %
44 1000 600 15 60 %
45 1159 696 15 60 %
48 6627 2522 15 80 %
47 1000 600 15 60 %
48 1000 600 15 60 %
49 . 1000 600 15 60 %
50...... ... 1000 600 15 60 %
51. 1000 600 15 60 %
52 .. 1000 800 15 60 %
53.. 1000 600 15 60 %
54.. 1000 800 15 80 %
B8 ... e 1000 600 15 60 %
- D 1000 600 15 60 %
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ANEXOII

Cronograma para a atribuigéo de lotes

Apresentaciio da candidatura
1
Aniilise
1
Notificacfio aos candidatos excluidos
1
Anilise das Reclamaces
l
Notificagiio da Decisfio Final
1
Publicagio da lista do ondenagio
J
Consulta das candidaturas ¢ Reclamages
4
Anilise das Reclamagdes
)

[ NotificacSo da Deciséio Final ¢ publicaglio da

lista final de ordenagBo das candidaturas
|

Sessfio Piblica de Atribuigo de Lotes
|

Contrato de promessa
de compra e venda

!
Licenciamente
!
Escritura de compra

313906456







